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Aret i sammandrag

Allmiint

Antal bostadsldgenheter
Antal lokaler

Total uthyrningsbar yta m”
Medeltalet anstillda

Ekonomi

Omsittning

Arets resultat

Balansomslutning

Soliditet

Hyresbortfall
Omflyttningsfrekvens for bostdder

2012

1115
65
96 921
13

79,2 mkr
2,3 mkr
563,7 mkr
12,1 %
0,4 %
13,0 %
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VD har ordet

Som Vd for Sotenisbostéider #r det gliddjande att
kunna summera det gangna &ret med konstaterandet
att rérelseresultatet innan finansnettot 6kat med ca 2,6
miljoner sek eller med 8 % samt att resultatet fore
skatt forbitirats i jimforelse med foregiende ar med
2,1 miljoner sek.

Aven 2013 kom till viss del att péverkas av
efterdyningarna frén finanskrisen. Ekonomin har
under éret forbittrats frimst i USA men ocksd i flera
av de hart drabbade linderna i sédra Europa.
Uppgéngen dr dock till synes bricklig och i Sverige,
som i forhallande till det flesta andra lénder klarat sig
bra under de skakiga éren, ir arbetslosheten fortsatt
relativt hog och inflationen historiskt l4g. Hotet om
deflation ledde till att Riksbanken i slutet av Aaret,
tviirtemot sina tidigare prognoser, sinkte repordntan
med 0,25 % till 0,75 %. Sinkt reporénta innebdr allt
som oftast en nedgéng dven pd STIBOR-réintorna och
da frimst for rintor med korta 1optider, nigot som vi
kommer att f& gott av under 2014.

Efterfrigan pa bostdder #r fortsatt god och vi ser
darfor ingen stor risk for minskade hyresintékter under
det nirmaste Aret. I  forhandlingar med
Hyresgistforeningen  hojdes  per  2013-01-01
kallhyrorna med 1,79 %. Under &ret har vi arbetat hart
med att minska véra centrala administrationskostnader
samt kostnaden for inkdpta tjénster och varor,
Kostnadseffektiviseringsarbetet i kombination med
svagt stigande hyror inneb#r att vi under 2014 ridknar
med ett ytterligare forbittrat rdrelseresultat innan
finansnettot for Sotenésbostider.

Arbetet med systematisk hyressiittning, som gérs i
samarbete med Hyresgistforeningen, avslutades och
effektuerades under &ret. Projektet har inneburit en
oversyn av véra hyror pd omradesnivé for att pd sa vis
fa sé riittvisa och aktuella hyresnivder som mdjligt.
Forsta justeringen av hyresnivderna gjordes 1 juli
2013 och den andra gors 1 juli 2014,

For att skydda det operativa kassaflodet har
Soteniisbostider sedan négra &r tillbaka valt att
riintesdikra en stor del av bolagets krediter pa langa
loptider genom rinteswappar. Den genomsnittliga
rintebindningstiden uppgick vid arsskiftet till 6,24 ar
tack vare dessa derivat. En framtida utmaning for
bolaget #r att oka dess soliditet som i dagsldget ar
ldgre #n hos de flesta andra jimférbara kommunala
bostadsbolag.

P4 nybyggnadsfronten fortsiitter arbetet med att
bebygga Tullstigen/Ringen i Kungshamn med 23 st.
nya lagenheter. Nu nir huskropparna till storsta delen
ar resta kan vi konstatera att resultatet kommer att bli

minst lika bra som vi innan byggstart riknat med. Vi
fortsiitter séledes att stérka vért fastighetsbestidnd inom
kommunen.

Vi har under &ret fortsatt vara omfattande insatser p&
underhallssidan. Var totala kostnad for yttre och inre
underhdll i véra bostdder uppgér nu till dver 175
kr/m®. Vi planerar att fortsitta utnyttja den ldga réintan
till utokad avsittning av medel for underhall dven
under 2014,

Ambitionen fidn Soten#sbostider AB dr att
kontinuerligt minska var verksamhets belastning pa
miljén. P& Batsmansgatan 1-8 pad Smégen har vi under
aret genomfort ett projekt dar vi mot ett hyrestilldgg
installerat luft-/vattenvirmepumpar. En satsning som i
alla fall s& hir lang visat sig vara positiv och en
fortsdttning under 2014 planeras for andra omraden.
Under aret inleddes en process for att miljodiplomera
bolaget. Processen gér enligt plan och var avsikt ar att
bolaget innan utgéngen av 2014 skall vara diplomerat.

Kundngjdheten #r avgorande for i stort sett samtliga
foretags utveckling och framtid, sé dven for oss. Ngjda
kunder bor kvar i sina ldgenheter lingre och minskar
dédrmed omflyttningen vilket mycket tydligt paverkar
védra framtida kostnader. For att ytterliga stirka var
fokus pd ndjda kunder planerar vi att under 2014
starka upp var personal pa forvaltningssidan med
ytterligare en fastighetsskotare.

Jag vill avsluta med att framfora ett stort tack till den
ovriga personalen pd Sotendsbostiider for ett mycket
gott utfort arbete under det gangna aret. Ni 4r alla
otroligt duktiga och engagerade och tillsammans har
vi gemensamt byggt ett framgangsrikt bolag, sa strick
pa Er och hall huvudet hogt.

Mattias Jakobsson
Vd Sotendsbostiader AB
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Styrelsen och verkstillande direktdren for
Soteniisbostidder AB far hirmed avge ars-
redovisning for rikenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Soteniisbostider AB #r ett allmdnnyttigt
bostadsbolag som &gs till 100 % av Sotenis
kommun. I samband med kommun-
sammanslagningen 1974 bildades Sotenis
Bostadsstiftelse. 1991 ombildades stiftelsen till
aktiecbolag  och  bolaget fick  namnet
Soteniisbostiider AB. Huvudsakliga uppgiften ir
att i samverkan med Sotends kommun medverka
till att tillgodose bostadsbehovet i kommunen.
Forvaltningen bedrivs till storsta del i egen regi.

Affarsplan, vision och afféarsidé

Styrelsen har under aret arbetat fram en ny
affdrsplan for aren 2014-2018. Den fokuserar
fraimst pd utveckling av nya boendeformer.
Sérskild hinsyn skall tas till ungdomar och éldres
behov samtidigt som det #r viktigt att hitta

Styrelse

Ordinarie ledamdéter

Ronald Hagbert (M), ordférande
Mikael Gripsvik (M)

Eia Stenman Carpenter (FP)

Inger Eckert (KD)

Jodo Escudeiro (S), vice ordférande
Elving Claesson (S)

Cristian Mattsson (S)

Lekmannarevisorer
Ordinarie

Hakan Axelsson (M)

Arne Kjellberg (S)

Verkstillande direktor

billigare sitt att producera bostidder. Var vision &r
”Fritt boende vid kusten i ett vixande Sotends”
som anknyter till kommunens Vision 2020 “Det
goda kustnidra livet som forenar tradition,
fornyelse och  hallbar  utveckling  och
framtidstro”. Enligt véar affirsidé si skall vi
finnas till for dig som vill bo i Sotenis med hog
livskvalité, néra havet, kusten och naturen. Att bo
i Soteniisbostiders bostdder skall ocksd upplevas
som boende med god kvalité och service. Genom
en balanserad utbyggnadsstrategi skall vi skapa
forutséttningar  for kommunen att  vixa.
Ligenhetsbestindet ~ skall  spegla  olika
hyresgésters behov.

Styrelse och lekmannarevisorer

Styrelse och lekmannarevisorer har den 25
november 2010 utsetts av kommunfullméktige i
Sotenids kommun for dren 2011-2014. Pa grund
av  avsigelse frin Peter Hemlin har
kompletteringsval gjorts den 7 oktober 2013. Till
ny ledamot har Mikael Gripsvik utsetts. Per 31
december 2013  har styrelsen f6ljande
sammansittning;

Personliga suppleanter
Eva Abrahamsson (M)
Lennart Johansson (C)
Sven-Olof Oresten (FP)
Gunnar Larsson (NSP)
Petra Sundbladh (S)
Kenth Ostergren (S)

Eli Niklaus (MP)

Suppleant
Veikko Larsson (C)
Rune Rohdin (S)

Ordinarie bolagsstimman den 14 maj 2013 utsdg foljande auktoriserade revisorer:

Mattias Jakobsson

Revisor

Ordinarie Suppleant
Stefan Frifelt Kjetil Gardshol

Y
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Sammantriden
Under aret har styrelsen hallit 5 sammantréaden.

Organisationsanslutningar
Sotendsbostdder dr medlem i; SABO - Sveriges
Allménnyttiga  Bostadsforetag, Fastigo -
Fastighetsbranschens  arbetsgivarorganisation.
HBYV - Husbyggnadsvaror HBV Forening u.p.a.

Forvaltning
Fastighetsbestand

Sotendsbostiider fger 1 117 bostadsligenheter,
65 lokaler, 421 garage/carportar samt 8
parkeringsplatser ~ med motorvéirmaruttag
fordelade pa 7 orter i kommunen. Bostddernas
yta uppgar till 78 209 m?. Lokalernas yta uppgar
till 10 500 m’,

Ligenhetsbestandets aldersstruktur
700 - 663

600 -
500 -
400 1 336
300 -

200 4
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9 16

100 4

1949 1950-1969 1970-1989 1990-2009 2010-2013

Fastighetsskotsel

Fastigheterna skots till storsta delen av egen
personal fordelade pa tva omradeskontor, ett i
Kungshamn och ett i Hunnebostrand. Skotsel av
gronytor, viss snordjning och trappstddning skots
av entreprendrer. Tjinster for reparationer och
underhall képs i enlighet med upphandlade avtal.

Energi och milj6

Vi har sedan bérjan av 2000-talet arbetat med
konvertering av vara uppviarmningssystem fran
olja och el till bergvarme och idag har 45 % av
antalet bostider ett uppvdrmningssystem som
inte bygger pad olja eller el som primér
uppvarmningsskélla. Vi har byggt passivhus och
lagenergihus och bolagets strategi &r att dven
fortséittningsvis minimera virmekostnaden vid

b A

framtida nybyggnation samt minska
energianvindningen i det befintliga bostads-
bestandet genom bland annat installation av
virmepumpar, utbyte av elradiatorer m.m.

Under kvartal 4 inleddes ett arbete for att
miljédiplomera Soteniisbostdder AB. Arbetet
kommer att fortgd under aret och vi riknar med
att diplomering kommer att ske nagon gang under
heléret 2014.

Underhall

Arets underhdll uppgar till 13,7 mkr, vilket
motsvarar ca 175 kr/m® for bostider. Bland de
storre dtgirderna som avslutats under aret kan
ndmnas Viggabacken i Kungshamn, dér vi byggt
om uteplatserna. Champinjonstigen,
Kantarellvigen och Smorsoppsstigen dér fasader
renoverats och malats samt att samtliga
garageportar pa ndmnda adresser bytts. Nar det
giller det inre underhallet arbetar vi normalt med
behovsanpassat ldgenhetsunderhall, med
undantag for utbyte av vitvaror, dédr vi sedan
2008 arbetar med periodiskt underhall.

TV, data och telefoni

I hyran ingar kollektivt digital-TV utbud,
kanalpaket Lagom, frdn Telia. Majlighet finns till
bredbandsuppkoppling och IP telefoni.

Ny- och ombyggnation
I borjan av 2012 genomférdes en upphandling
avseende byggnation av bostéder pa ett omrade i
Kungshamn som kallas Ringen. Detaljplanen
faststilldes 2009. Det ir en totalentreprenad med
partnering som samarbetsform och omfattar 23
ligenheter och 6 villor. Byggnationen av omradet
5
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startade véren 2013. Omradet ligger fantastiskt
med utsikt Gver havet, Smégen och Hallo fyr. Det
ar néra till centrum med all service, affirer och
restauranger. | samband med byggnationen
kommer ocksd en bryggpromenad och en
smébétshamn att anléiggas av Sotends kommun.

Ligenheterna kommer att vara energisnala med
en energiforbrukning som understiger dagens
norn. Den med Hyresgéstforeningen
forhandlade varmhyran blev 1800 ki/m* & Aér,
vilket innebiir lite drygt 8000 kr per manad for en
mindre tvda. Uthyrningen av ldgenheterna
startade den 3:e februari 2014, Villatomterna
sdljs via méklare, dér Sotendsbostiders ko och
kommunens tomtkd haft fortur.

Vi har byggt om den fore detta foreningslokalen
pa Skyttevigen till 2 st. smad bostdder. Pa
Tryggbgatan har vi byggt om en tidigare
kontorslokal till en bostadsligenhet och pa
Mejselgatan har samtliga entréer byggts om.

Marknad och kund

Sotendisbostdder dr marknadsledande inom
kommunen nir det géiller hyresritter och genom
att manga av bolagets lagenheter &r byggda som
markldgenheter med egen inging, tdppa och
tvittmojligheter sd &r det populdrt att bo i
hyresritt &ven om man egentligen vill bo i en
egen villa. Dessa marklidgenheter gor ocksa att
vi har bra tillginglighet, vilket skapar bra
forutsittningar for dldre att kunna bo kvar i sitt
hem sé ldange som majligt.

Bolaget dger och forvaltar ett sdrskilt boende
med 85 smaldgenheter i Kungshamn, som
blockhyrs av Sotends kommun.

6MW

De flesta av véara kunder kommer fidn
kommunen. Andelen uppgick 2013 till 75 % av
samtliga inflyttningar, inklusive
internflyttningar som uppgar till 30 %. Totalt
antal inflyttningar var 169 st. och
omflyttningsfrekvensen blev 15 %, vilket &r
nagot hogre &n under 2012, Vi har haft stor
efterfragan av ldgenheter och det var endast ett
fiatal ldgenheter som stitt tomma enstaka
ménader under 2013, Det totala hyresbortfallet
uppgar till 86 tkr, varav drygt 26 tkr avser
lokaler och garage.

Omflyttningsfrekvens i %
20 ~
18
18 A
16 4 15
14 A 13 13

12 A

10 A
Ar2010 Ar2011  Ar2012  Ar2013

Vi har sedan nagra ar en webbaserad bostadsko
pa vir hemsida www.sotenasbostader.se. Dir
kan de registrerade bostadsstkandena anmila
sitt intresse och bevaka lediga lagenheter som
publiceras varje vecka. Lediga lédgenheter
fordelas i kdordning, med undantag for forturer
som kan beviljas pa grund av sérskilda skil.
Som exempel kan ndmnas om man fatt ett
arbete i kommunen och inte bor pé
pendlingsavstind sa erbjuder vi en bostad inom
3 manader. Det dr viktigt att kommunen kan
attrahera arbetskraft utifran och péa sd vis oka
sin befolkning.

Resultatet av 2013 ars hyresférhandling med
hyresgistforeningen  blev  enligt f6ljande:
Kallhyran pé& bostdder, garage, carportar,
motorvidrmare och killarlokaler hjdes med 1,79
%. Hojningen av kallhyran motsvarar ca 100 kr
per manad i hyreshdjning for en “normaltrea”.

Under varen 2011 startade vi upp projektet
“Oversyn av hyrorna i Sotenids” tillsammans
med hyresgéstforeningen. Malet dr rittvisa och
aktuella hyror pd omradesniva och syftet &r att
summan av hdjningar och sdnkningar skall bli
+- 0. Vi har genomfort en enkidtunderstkning,
besiktigat ~ ldgenheter = och  forhandlat
omférdelningen av hyror med
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Hyresgéstforeningen. Viéra hyresgéster
informerades om resultatet av omfordelningen
under varen och forsta delen av
hyresomfordelningen fakturerades i juli. Den
andra och sista omférdelningen sker i juli 2014
och direfter dr projektet for var del avslutat.

Medarbetare

Antalet anstillda medarbetare uppgar per
2013-12-31 till 13 personer. Av dessa dr 9 mén
och 4 kvinnor. Bolaget satsar pa friskvard och
andra personalvardande aktiviteter sasom kick-
of och liknande. Vi har dven arliga
utvecklingssamtal med alla medarbetare och en
viil fungerande plan for kompetensutveckling.

Finansiering

De langa rdntorna har varit ldga och vi har pa
inrddan av var finanskonsult Entropi forléngt var
skuldportfslj genom nytecknande av en 10-drig
swap om 50 mkr. Repordntan har under aret
sjunkit fran 1 % till 0,75 %. Det har under senare
ar varit svart for affirsbankerna att konkurrera
med  Kommuninvest ndr  det  giller
rdntemarginaler, men under hdsten 2012
dndrades det dd Kommuninvest hdjde sina
marginaler. Skillnaderna i offerterna mellan
affirsbankerna och Kommuninvest &r nu mycket
mindre in tidigare och fler affarsbanker riknar pd
vara laneforfragningar.

Andelen lan fran Kommuninvest ligger kvar pa
samma nivier som 2012 d.v.s. 81 %. SEB har
minskat fran 19 % 2012-12-31 till 12 %
2013-12-31. Nordea har oOkat fran 0 %
2012-12-31 till 7 % 2013-12-31.

b

Finanspolicy

Bolagets finansiering styrs av finanspolicyn.
Syftet med finanspolicyn ir att definiera
enhetliga riktlinjer och ramar for de finansiella
aktiviteter inom foretaget som uppkommer i
samband med upplaning, skuldférvaltning och
likviditetshantering. 1 riskinstruktionen styrs
kapitalanskaffning, rdnte- och likviditetsrisk i
forfallostrukturen, rénterisk i skuldportféljen och
placering av dverskottskapital.

Raénteriskhantering

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering
av ranterisken i bolagets skuldportfélj anvénds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i
enlighet med de riktlinjer och ramar som #r
faststillda i bolagets finanspolicy. Rintebindning
och kapitalbindning frikopplas frdn de enskilda
lanen. Detta ger bolaget mdojligheter att, nér som
helst, fordndra rintebindningstiden och bittre
mota fordndringar pd rintemarknaden, det vill
sidga en langsiktig strategisk réanteriskhantering.
For att uppné en rimlig och vél avvigd rénterisk i
skuldportfdljen anvinds ranteswapar, Utestaende
rianteswapavtal uppgar till 385 mkr (335 mkr). I
bérjan av 2011 avslutades i fortid ranteswappar
pa sammantaget 50 mkr. Avsluten medforde att
ett Gverskott pa 4,6 mkr realiserades. Overskottet
har huvudsakligen periodiserats dver
verksamhetsaren 2011-2013 innebdrande lagre
rintekostnader med 1,4 - 1,5 mkr {6r per ar.

Rénteforfallostruktur

Den genomsnittliga rédntebindningstiden for den
totala skuldportféljen var pa balansdagen 6,24 ar
(5,92 ér) och den genomsnittliga effektiva ridntan
uppgdr till 3,16 % (3,25 %). Lén med
riintebindning upp till 12 manader uppgar till 16
% (21 %) per 2013-12-31.

Genomsnittsrinta, %o

3,2 4

3,3
3,2
3,1
3,1 -
3 -
2,9
2,9 -
2‘8 _J
2,7 4

Ar2010  Ar2011  Ar2012  Ar2013
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Fastigheternas virde

Vi gor en arlig vérdering av  vért
fastighetsbestand som darefter jimfors med det
bokfrda virdet. Syftet med vérderingen &r att
skapa bra och sdkra Dbeslutsunderlag i
fastighetsutvecklingsfragor. Virderingsmodellen
bygger pa varje fastighets forviintade kassaflode
under 5 &r samt ett berdknat restvéirde vid
kalkylperiodens slut.

Kassaflodesberdikningen baseras pd verkliga
hyresintéikter, hyresbortfall, driftkostnader samt
fastighetsskatt. Driftskostnaderna har faststéllts
utifran statistikunderlag fran genomforda affirer
(Datscha), Forum Fastighetsekonomi samt véra
egna driftskostnader for 2013.

Driftskostnader, %

Lokal Ovriga Fast.-
adm. driftsk. 5k0:§_i:.jl &
9 7% sti

13% ot

Avfallsha |
ntering
7%

eldningso "€’
Vatten Ijag 10%
0,
18% 17%

Det periodiska underhallet har beréiknats utifran
respektive fastighets underhallsbehov och &vriga
forutsittningar. For berdkning av  driftnettot
under resterande del av kalkylperioden har
antaganden gjorts om inflation,
kostnadsutveckling, hyresutveckling och
hyresbortfall.

Marknadsléget avspeglas i direktavkastningskrav
som uppstillts. Var interna virderingsmodell
kvalitetssiikras genom att den interna vérderingen

granskats samt att fyra utvalda fastigheter

viirderats av ett utomstdende virderingsinstitut.
Granskning och extern virdering ér gjort utav
Forum Fastighetsekonomi - specialkompetens
inom fastighetsvirdering, marknadsanalyser och
fastighetsutveckling. ~ Fastigheternas  totala

3/

£l & Reparatio

beddmda marknadsvérde for 2013 &verstiger det
bokforda virdet. Ingen uppskrivning eller
nedskrivning har genomforts under aret.

Resultat och stiillning
Bolagets rorelseresultat efter finansiella poster
uppgar till 2,9 mkr for 2013.

Rorelseresultat efter finansiella poster,
mkr

2,9
3,0 1

2,5 -

2,0
2,0 -

15
15 -
1,0 - 0,8
OIS - .
0,0 -

Ar 2010 Ar2011 Ar2012 Ar2013

Hyresintidkterna har okat tack vare hyreshjning
och hyresintéikter fran nyproducerade ldgenheter.
Den totala kostnaden for underhall for 2013
uppgar till 13,7 mkr, vilket & 0,6 mkr hogre dn
foregaende &r. Driftkostnaderna uppgar till 24,7
mkr vilket dr 1,8 mkr ldgre &n foreghende ar.
Rintekostnaderna har kat fran 14,9 mkr 2012
till 15,4 mkr 2013. Okningen beror pa att en
storre del av lanen rintesdkrats via swap i
jamforelse med foregaende ar.

Borgensavgiften for 2013 uppgér till 0,4 % pé
Sotendis kommuns totala borgensforbindelser.
Arets skattekostnad uppgar till 0,6 mkr.
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Resultatet efter bokslutsdispositioner och skatt
blir ddrmed 2,1 mkr. Arets investeringar i
fastigheter uppgar till 40,8 mkr (10,8 mkr).
Fastighetslanen uppgar till 461 mkr (461 mkr).
Eget kapital uppgick vid arets slut till 79,1 mkr
(67,6 mkr), vilket ger en soliditet pad 13,8 %.
Soliditeten har dkat frimst pa grund av éndrade
redovisningsprinciper.

Den uppskjutna skatteskulden i 2012-ars bokslut
om 9536 tkr Overgdr i samband med
implementeringen av K2-reglementet till en
uppskrivningsfond vilket da Skar storleken pa det
egna kapitalet och dérigenom #ven Okar
soliditeten.

Resultatdisposition

Soliditet, %
15,0 -
13,8
14,0 -
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Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiesigaren utdelas (23,15 kronor per aktie)
i ny rédkning Sverfors

Utdelningen skall betalas till aktiefigaren senast
2014-05-31.

Styrelsen och verkstillande direktdren anser att
forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17
kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse:  Styrelsens och  verkstéllande
direkttrens uppfattning #r att vinstutdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det
egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar
av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
Utdelningen ryms inom det utdelningstak som

foreskrivs 1 lagen  for  allménnyttiga
bostadsforetag,
Utsikter for 2014

Efterfrigan pa bostdder i kommunen #r fortsatt
god och vi ser didrfér ingen stor risk fér minskade
hyresintdkter det ndrmaste aret. I forhandlingar

Y

40 914 590
2129172
43 043 762

150 000
42 893 762
43 043 762

med Hyresgéstforeningen hojdes per 2014-01-01
kallhyrorna med 1,45 %. Bolagets drift- och
forvaltningskostnader — berdiknas  folja  den
allmdnna  kostnadsutvecklingen och  det
budgeterade resultatet innan skatt ligger 0,15
msek hdgre 2014 jimfort med 2013. Fortsatt laga
rintor i kombination med en bra avkastning pa en
inflationssiker tillgang till ett pris under
nyproduktionskostnad bor sikra
viirdeutvecklingen for bostadsfastigheter.

Arbetet med att utveckla och planldgga nya
attraktiva omraden for eventuell framtida
byggnation kommer att ha hog prioritet dven
under 2014. Vi skall siirskilt beakta ungdomars
och #ldres behov av bostider och arbeta aktivt fér
att finna boendekoncept for mindre och billigare
boende. Nir det giller nyproduktion s3
projekterar vi byggnation av 15-23 hyresritter
centralt i Hunnebostrand.



Sotendsbostider AB
Org.nr 556431-6775

Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av §veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

4

10

Not

16
2,3

El

2013-01-01
-2013-12-31

79 982 656
79 982 656

-34 322 697
-3 275 930
-7 056 266

-17 163 738
-36 912

-61 855 543
18 127 113

2000

203 368
-15 435 362
-15229 994
2897119

-131 773
-131 773
2 765 346

-636 174
0
2129172

2012-01-01
-2012-12-31

78 322 577
78 322 577

-33 724 041
-3 492 465
-8360119

-17 143 120

-36 812
-62 756 557
15 566 020

2 000

170 189
-14 967 536
-14 795 347
770 673

-91 598
-91 598
679 075

-219 586
1867443
2 326 932



Sotenisbostider AB
Org.nr 55643 1-6775

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Summa materiella ankiiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Firdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v 4

Not

10, 11

2013-12-31

527 897 651
2720 690

44 519 835

575138 176

40 000
40 000
575178 176

491 892
299 234
159 755
365 469
1316 350

682
| 682
1317032

576 495 208

2012-12-31

541216 300
2545270

6745072
550 506 642

40 000
40 000
550 546 642

84 690
84 690

532242
224 495
245742
829 815
1832294

11207328
11207 328
13 124 312

563 670 954
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Sotenisbostider AB
Org.nr 556431-6775

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (6478 aktier)
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
Garantiférbindelse FASTIGO
Summa ansvarsforbindelser

b AT

12

Not

12

13

15
14

2013-12-31

6478 000
9536 603
20 084 662

36 099 265

40914 590

21z 72
43 043 762
79 143 027

571 827
571 827

9571 454
461 000 000
470 571 453

9342 900
558 425
409 931

15 897 645
26 208 901

576 495 208

Inga

96 519
96 519

2012-12-31

6478 000
9536 603
20 084 662

36 099 265

38737 658

2326 932
41 064 590
77 163 855

440 054
440 054

76
461 000 000
461 000 076

6791 183
292 701
264 190

17718 895
25066 969

563 670 954

Inga

94 396
94 396



Sotenisbostider AB
Org.anr 556431-6775

Not

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Forlust vid utrangering av materiella anldggningstillgangar
Utdelning HBV

Avskrivningar

Betald skatt

Summa

Erhallen rinta
Betald rinta
Summa

Okning (-)/Minskning (+) varulager

Okning (-)/Minskning (+) kundfordringar
Okning (-)/Minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+)/Minskning (-) leverantdrsskulder

Okning (+)/Minskning (-) 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

b AT

2013-01-01
-2013-12-31

18127 113
36912

2 000

17 163 738
-636 174
34 693 589

203 368
-15435 362
19 461 595

39 350

40 350
475 594
2851 717
-1 409 785
21 158 821

-42 037 844
251 000
-41 786 844

9 571 377
-150 000
9421 377

-11 206 646

11 207 328
682

2012-01-01
-2012-12-31

15 566 020
36 812
2000

17 143 120
-219 586
32 528 366

170 189
-14 967 536
17 731 019

53 398
-145 601
-353 152
1186210

-4 223 087
14 248 787

-10 823 198
23 000
-10 800 197

7986 374
-230 000

7 756 374
11 204 964

2364
11 207 328

13



Sotenssbostider AB
Org.nr 556431-6775

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning
i mindre aktiebolag. Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2008:1
Arsredovisning i mindre aktiebolag, vilket kan innebdra en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapsaret och det ndrmast féregaende rikenskapséret.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Bostider 50 ar
Offentliga byggnader 33 ar
Forrad/verksamhetslokaler 25 ar
Markanlédggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Not 2 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 334.002 (f.4. 427.409) kronor.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2013 2012
Pwc -
Revisionsuppdrag _ 105 995 112 487
105 995 112 487
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
2013 2012
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4 4
Min 9 9
13 13
Liéner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader ‘
Loner och andra erséttningar ‘ 5019962 4925 537
Sociala kostnader och pensionskostnader 1 1996 967 2997 424
Avgar statliga l6nebidrag j -568 010 -652 165
Totala Iéner, andra ersiittningar, sociala kostnader och j
pensionskostnader ‘ 6 448 919 7270 796

Kionsfordelning bland ledande befattningshavare

14y 4



Soten#isbostider AB
Org.nr 556431-6775

Andel kvinnor i styrelsen
Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel miin bland &vriga ledande befattningshavare

28 %
T2 %

0%
100 %

28%
72 %
33%
67 %

Principer: Till styrelsens ledamdter utgér arvode enligt kommunfullméktiges beslut. Ersittning till
verkstiillande direktren utgdrs av grundlon, dvriga forméaner samt pension. For verkstéllande

direktoren giller foljande villkor:
*Pensionsvillkor géller enligt ITP-plan.

*Vid uppsigning av anstillningen giller minst 3 ménaders dmsesidig uppsigningstid. Vid uppséigning
fran foretagets sida har VD éven ritt till ett avgangsvederlag som motsvarar 9 méanadsloner.

Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag

Erhallna utdelningar HBV

Not 6 Bokslutsdispositioner

Forindring av dveravskrivningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

LAl

2013

-2 000

2013

-131 773

2013-12-31

787 510 970
2999 158

0

790 510 128

-246 294 670
-16317 807
-262 612 477
527 897 651
486 399 000

231 645 000
718 044 000

2013-12-31

7707 885
1021 351

-417 600

8311 636
-5162 616

2012

-2 000

2012

-91 598

2012-12-31

779 620 199
7913771
-23 000

787 510 970

-230 050 753
-16 243 917
-246 294 670

541 216 300

400 533 000
172 363 000
572 896 000

2012-12-31

7616482
793 138
-701 735

7 707 885

-4 976 951

15



Sotendshostider AB
Org.nr 556431-6775

Férsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Pigiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2012-12-31

Tullstigen/Ringen nybyggnation
Mejselgatan, ombyggnation entréer
Ovriga pagaende projekt

Not 10 Andelar i intresseforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Specifikation andelar i intresseforetag

Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Husbyggnadsvaror ek forening 0,3 % 0,3 %
Org.nr Siite
Husbyggnadsvaror ek forening 702000-9226 Stockholm
Not 12 Foriindring av eget kapital
' Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang enligt |
faststélld balansrikning 6 478 000
Korrigeringar vid dvergang |
till
BFNAR 2008:1
Uppskjuten skatteskuld 9 536 603
Korrigerat belopp vid arets |
ingang I 6478000 9 536 603
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma:
Utdelning
Arets resultat
Belopp %ﬁrets utging 6 478 000 9 536 603
16 4 //

417 600
-845 931
-5 590 947

2 720 689

2013-1

43 290

2-31

048

1037 567
192 220
44 519 835

2013-1

2-31

40 000
40 000

40 000

Antal |

andelar

E

Reserv-
fond

20 084 662

20 084 662

20 084 662

4

get kapital
65616 000

664 923
-850 588

-5 162 616

2 545 269

5761313

39 844
943 915

6745 072

2012-12-31

40 000
40 000

40 000

Bokfort
virde
40 000
40 000

Resultat
2289 000

Balanserat

resultat

38 737 658

38 737 658

2326932

-150 000

40 914 590

21285172,
2129172

resultat

2326 932

2 326 932

-2 326 932



Sotenidsbostider AB
Org.nr 556431-6775

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller inom 1 &r efter balansdagen
Forfaller senare @n 1 &r men inom 5 ar efter balansdagen
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen

Not 15 Beviljad kredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgéar till
Beviljat belopp pa byggnadskreditiv uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Stéllda sikerheter
Kommunal borgen uppgér till

Not 16 Handelsvarar, rubrik i enlighet med redovisning enligt regelverk K2

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader
Riskkostnader och &vrigt
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

b

2013-12-31

571 827
571 827

2013-12-31

264 000 000
197 000 000

0
461 000 000

2013-12-31

11 800 000
40 000 000

9 571 454

472 800 466
472 800 466

2013-12-31

3267940
2499211
13 743 335
10437 377
1490 452

2884382
34 322 697

2012-12-31

440 054
440 054

2012-12-31

304 000 000

30000 000
127 000 000
461 000 000

2012-12-31

11 800 000
40 000 000
76

472 800 076
472 800 076

2012-12-31

2 881 525
2 833399
13 068 127
10 552 639
1545 493
2 842 858
33724 041

17
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Kungshamn den 13 mars 2014

Jodo Escudeiro

i S

Eia Stenman Carpenter

‘_‘i—_ﬂ”’f ’_.?/"'\
Cristian Mattson Inger Eckert

%// v @;/WM

Elving Claesson

Verkstillande direktér

Min revisionsberittelse har limnats den 10 april 2014.

%/&‘"" %"\4
Stefan Frifelt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till Arsstamman i Sotenasbostider AB, org.nr 556431-6775

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Sotenésbostider
AB for &r 2013.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedomer ér nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viiljer vilka tgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur bolaget uppriittar arsredovisningen for att ge en réattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som &r
dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Soteniishostider AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att rsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Sotenéishostider AB for ar 2013.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust, och det dr styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot eller verkstéllande direkt6ren dr
ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pf annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
#indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Trollhittan den 10 april 2014

Auktotiserad revisor



Till drsstimman i Sotendsbostdder AB
organisationsnummer 556431-6775

Granskningsrapport for ar 2013

Vi, av fullmiktige i Sotends kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Sotendsbostidder AB:s verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for
verksambheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ér att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de
foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrin av ars/bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for
att ge rimlig grund for bedémning och provning,.

Bedomning

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet 1 allt visentligt har skotts pé ett
dndamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Kungshamn 2014-03-03

(\Qkbe

Hakan Axelsson

Arne Kjdllberg



Sotenésbostider AB
Org.nr 556431-6775

. o
Fastighetsbestand

Fastighetsomrdde Byggnadsir

Smedsgatan 1993
Kvarnberget 1993
Mejselgatan 1968
Nya Mejselgatan 1989
Viggabacken 1978
Violstigen 1980
Fyrbaksgatan/Signalgatan 1984
Havsnira 2002
Torggatan 2002
Stenhuggaregatan 1992
Tullstigen/Sandbogengatan 1939/1945
Kopmansgatan 32 1955
Varysgatan 1988
Téngenviigen 1986
Krongatan 1991
Skytteviigen 1969
Batsmansgatan 1986
Bjorkemyrsgatan 1988
Léingemajas Gata 2009
Templargatan 1991
Shtthagen 1930
Rockeskérsgatan 1988
Husholmsgatan m.fl. 1991
Tryggtgatan 1991

Kopmansgatan 16 A-D 1966
Langelidsvigen 1979
Kantarellviigen 1982
Smadrsoppsstigen 1986
Champinjonstigen 1987
Torsgatan 1990
Skolgatan 1 1990
Kopmansgatan 39 1909
Skalbergsgatan m.1l. 1990
Bévergatan 1994
Hunnebovigen 1986
Banjovigen 1984
Kopmansgatan 4 1987
Kopmansgatan 26 1985
Lyckogatan 1964
Eklidsgatan 1977
Munkebergsgatan 1992
Dinglevigen 2004
Strandvigen 1987
Klockaregatan 1988
Klockaregatan/Herdegatan 1991
Bjornbirsvagen 1993
Skolgatan 14 2006
Summa

Anskaffn,-
viirde
10 880
73 665
8373
8052
36 925
30 853
47989
9514
14 670
4094
2 640
5350
18 007
8328
7371
9308
11 760
16392
27 897
11263
1798
75324
47 893
12 541
5543
15 856
23 805
10 804
10 757
10 736
22 330
1063
42 984
1932
7700
3716
3002
9965

3833

2 470
17721
17 204
22917
7872
15 047
1377
30988
790510

Viirde
minskning
3521
29747
3161
3145
8772
8440
21093
2336
2977
1379
247
518
7179
2115
2 696
2986
4976
6348
2650
4203
902
29 506
16 793
4431
1791
4020
11225
4498
4390
3925
8491
440

16 126
615

2 360
1903
1223
3199

912

938
6429
3011
6498

3 066
5365
574

1 495
262612

Bokfort
restviirde
7 360
43918
5212
4907
28 153
22413
26 896
7178
11 693
2715
2393
4831
10 829
6213
4 675
6323
6784
10 044
25248
7 060
896
45818
31101
8109
3752
11 836
12 580
6307
6366
6810
13 840
623
26 858
1318
5340
1813
1779
6767

2921
1532
11293
14 193
16 419
4 807
9681
803

29 493
527 898

Taxvirde
totalt
9513

0

47 085

41 781
30 600
71 151
1 401
6952

8 860
5698
13 366
3195
5570
19 046
15 546
19311
16 397
9372
2130
74 999
36 811
6371
20 249
17 060
24 504
7654
16 825
10 285
15 848
1459
33 489
4330
16 851
4450
3350
Ingdr i
Kopmansg 16
11 260

6 605
14 610
8616
9372
11 986
17 525
1066
15489
718 044

Byggnads-
virde

6 800

0

34 447

30 600
22 800
35574
996
6230

1175
4235
10 240
2358
4313
13 992
8376
10 041
13 800
7400
1636
49 066
28 404
4750
14 800
12 400
16 475
4612
10 165
7 800
12 400
721
20 469
3266
12 616
3386
2514

Ingér i
Kopmansg 16
8223

4 829
11 000
7 000

7 800

6 136
8925
629

13 000
486 399

A
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Ligenheter, lokaler, garage/carportar, bilplatser

Fastighetsomriade Samtliga bostader

Irok 2rok 3rok  4rok 5rok> Antal Medelyta Yta
Kungshamn 118 172 112 42 3 447 64,2 28 683
Smogen 11 44 37 14 106 72,1 7 646
Vijern 1 62 63 36 1 163 81,3 13 255
Hunnebostrand 27 128 88 38 3 284 72,8 20 685
Bovallstrand 16 27 18 5 66 63,9 4216
Bohus-Malmén 18 3 241 59,9 1258
Hoveniset 13 6 11 30 82,2 2 466
Summa 173 464 327 146 7 1117 70,0 78 209

Virmetilligg i fastigheter med uppviirmning uppgar till 128 ki/kvm bostadslidgenhetsyta.

o e ey

Fastighetsomride Lokaler Garage/carport Motorvirmare
' Antal Yta Antal Yta Antal
Kungshamn 14 7490 129 2511 2
Smogen 6 75 57 1053 2
Vijern 6 849 96 1920 0
Hunnebostrand 18 1714 113 1986 0
Bovallstrand 21 372 il 120 0
Bohus-Malmén 0 0 0 0 0
Hoveniset 0 0 19 402 4
Summa 65 10500 421 7 992 8

i
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Femarsoversikt

Forvaltat bestand

Antal bostider

Antal lokaler

Antal garage/carportar
Patkeringsplatser med motorvirmare
Bostadsyta m?

Lokalyta m?

Garageyta m?

Hyra for bostider

Kallhyra per m?

Virmetillagg (avser 382 st. 1gh) per m?
Varmbhyra (16 st. Igh 1 passivhus) per m?

Ekonomi (kkt.)

Rorelsens intikter
Underhillskostnader
Driftskostnader
Rintekostnader

Rintebidrag

Avskrivningar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Langfristiga lineskulder

Eget kapital

Obeskattade reserver
Balansomslutning
Hyresbortfall/ Outhyxt
Aktickapital

Aktieutdelning

Likviditet % Y

Soliditet % 2

Direktavkastning pi tot kapital ?
Ditektavkastning pa eget kapital ¥
Ovrigt

Antal anstillda

Ny- och ombyggnadsproduktionsvolym mkr

1) Omsitmingstillgingar / kortfristiga skulder
2) Eget kapital inkl reserver / totalt kapital
3) Driftnetto/ totalt kapital

4) Resultat efter finansnetto/ eget kapital

M

2013

17|

65
421

78209

10 500
7992

869

128
1520

79 978
13 743
24 697
15435
0

17 164
2884
470 571
79 143
572

576 491
85

6 478

150

5%
13,8 %
6,1 %
3,7%

13
41

2012
1115
G5
421

78 186
10 743
7992

852
128
1520

79 196
13 068
26 488
14967
0

17 143
2843
461 000
67 627
440

563 671
326
6478
150

52 %
12,1 %
58 %
1,1 %

13
11

2011
1115
65
421

78 186
10 734
7992

837
123
1520

76 068
12 697
26 086
13 615
14

16 133
2612
453 014
65 530
348
558 400
255
6478
230
5%
11,8 %
5,6 %
23 %

14
35

2010
1099
63
405

4
77138
10 757
7 800

813
123
1520

74 607
14 273
26 305
10 672

35
15 747
2 429

453 014

64 903
0

547 154
176

6 478
240

53 %
11,9 %
5,2 %
3,0 %

14
7

2009
1101
64
405

4

77 256
10792
7 815

813
105
1520

74 067
15633
23 275
12180
54

15 544
2586
453 014
63 735
0

549 322
131
6478
265

12 %
11,6 %
53 %
2,4 %

13
11
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