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Aret i ssmmandrag

Allmiint

Antal bostadsldgenheter
Antal lokaler

Total uthyrningsbar yta m”
Medeltalet anstéllda

Ekonomi

Omsittning

Arets resultat

Balansomslutning

Soliditet

Hyresbortfall
Omfiyttningsfrekvens for bostider

2015

1124
59

95 965
14

87,8 mkr
9.9 mkr
601,1 mkr
14,6 %
0,1 %
15,8 %

2014

1136
66

98 122
14

86,0 mkr
3,7 mkr
591,1 mkr
14,9 %
0,1 %
14,0 %
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Vd har ordet

Som Vd for Sotendsbostiider 4r det glidjande att kunna summera det gangna aret med konstaterandet att
resultatet fore skatt dr 11,5 miljoner sck. I jaimforelse med foregaende ar 4r resultatet fore skatt 6,7 miljoner
sek hogre 2015 #n 2014. Delvis beror resultatuppgangen pa éndrade redovisningsprinciper fran K2 till K3.

Riksbankens mél om en inflation om 2 % har medfort att repordntan under aret sénkts till -0,35 %. En sénkt
reporinta innebir allt som oftast en nedgang dven pd STIBOR-réintorna och da framst for réintor med korta
léptider, ndgot som vi fatt gott av under 2015 och kommer fortsitta 3 gott av under 2016.

Efterfragan pa bostider #r fortsatt god och vi ser dérfor ingen stor risk for minskade hyresintiikter under det
niirmaste dret. ] forhandlingar med Hyresgistforeningen hdjdes per 2015-01-01 kallhyrorna med 0,71 %.
Soteniisbostiders hyreshdjning dr bland de ligsta i regionen. Att vi klarar en s pass lag hyreshéning finner
sin férklaring i bolagets goda och vilskotta ekonomi. For att skydda det operativa kassaflodet har
Soteniisbostiider sedan nagra ar tillbaka valt att rdntesiikra en stor del av bolagets krediter pa langa I6ptider
genom rénteswappar. Den genomsnittliga rdntebindningstiden uppgick vid drsskiftet till 4,3 ar tack vare
dessa derivat.

Vi har under aret fortsatt med véra omfattande insatser pa underhéllssidan. Vi planerar att fortsétta utnyttja
den laga réntan till utokad avsittning av medel for underhall dven under 2016. Under 4ret har vi ocksé
pabérjat byggnationen av vért trygghetsboende i Hunnebostrand. Totalt byggs 16 st. ligenheter fordelad pa
8 st. 1:or och 8 st. 2:or. Hyrorna blir jamf6rt med manga andra nyproduktioner moderata och planerad
inflyttning dr histen 2016. Arbetet med att fortsatt minska vér verksamhets avtryck i naturen fortsitter i
oférminskad takt. Under 2015 har vi byggt om hela vdrmeanidggningen pid Kdpmansgatan 16 i
Hunnebostrand och dirigenom ta det forsta steget mot att helt bli oberoende av fossila brinslen for
uppvarmning.

Kundndjdheten ir avgdrande for var vtveckling och framtid. N6jda kunder bor kvar i sina ligenheter léingre
och minskar dirmed omflyttningen vilket mycket tydligt paverkar véra framtida kostnader. For att
ytterligare stirka vir fokus pd ndjda kunder har vi under 2015 gitt med i det landsomfattande
“Branschindex”, Indexet fis via en enkétundersSkning som skickas ut till slumpvalt urval av véra
hyresgiister. For Sotendsbostiiders del landade resultat pa 81 % vilket placerat Sotendsbostéder bland de 25
% bista kommunala bostadsbolagen i Sverige. Vi tackar véra kunder for de goda vitsorden Ni gett oss.

Bolagets kanske viktigast produktionstillgéng fr dess personal. Min &vertygelse dr att ndjda anstiilda
arbetar bittre och dessutom stannar i bolaget lingre vilket i sin tur resulterar i ligre kostnader och néjdare
kunder. Under dret har en enkéit som méter NMI (N&jd Medarbetar Index) genomforts pd Sotenéisbostider
och resultatet blev 4,3 poéing av 5 mojliga. Det goda resultatet dr mycket gladjande och ger oss ett utmiirkt
utgdngslige vid vart fortsatta arbete att forbéttra ngjdheten bland véra medarbetare.

Jag vill avsluta med att framfora ett stort tack till personalen pa Soteniisbostider for ett mycket gott utfort
arbete under de gingna dren. Tillsammans bygger vi eit framgangsrikt och ekonomiskt stabilt bolag, som
var dgare Sotends kommun kan vara mycket stolt Sver, bide nu och i framtiden.

Mattias Jakobsson
VD Sotenisbostider AB
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Styrelsen och verkstillande direktsren for Sotendsbostider AB, med site i KUNGSHAMN, far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapséret 2015,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Soteniisbostiider AB #r ett allménnyttigt bostadsbolag som #gs till 100 % av Sotenés kommun. I samband
med kommunsammanslagningen 1974 bildades Sotenis Bostadsstiftelse. 1991 ombildades stiftelsen till
aktiebolag och bolaget fick nammet Sotenéisbostider AB. Huvudsakliga uppgiften dr att i samverkan med
Sotenis kommun medverka till att tillgodose bostadsbehovet 1 kommunen. Férvaltningen bedrivs till stérsta
del i egen regi.

Affirsplan, vision och affdrsidé

Styrelsen har under dret arbetat fram en ny affirsplan for dren 2016-2020. Den fokuserar frimst pi
utveckling av nya bostadsomréden. Sérskild hansyn skall tas till ungdomar och #ldres behov samtidigt som
det &r viktigt aft hitta billigare sitt att producera bostdder. Var vision &r “Fritt boende vid kusten i ett
vixande Sotends” som anknyter till kommunens Vision 2020 "Det goda kustnira livet som forenar
tradition, fornyelse, hallbar utveckling och framtidstro”. Enligt var affirsidé s ska vi finnas till for dig som
vill bo i Soteniis med hog livskvalité, niira havet, kusten och naturen. Att bo i Sotenéisbostiders bostider
skall ocksd upplevas som boende med god kvalité och service. Ligenhetsbestdndet skall spegla olika
hyresgisters behov och genom en balanserad utbyggnadsstrategi ska vi skapa forutsattningar f6r kommunen
att véixa.

Styrelse och lekmannarevisorer

Styrelse och lekmannarevisorer har den 27 november 2014 utsetts av kommunfullmiktige i Sotenis
kommun for dren 2015-2018. Per 31 december 2015 har styrelsen foljande sammanséttning:

Sammantriden
Under aret har styrelsen hallit 5 sammantréden.

Styrelse

Ordinarie ledamiter Personliga suppleanter
Ronald Hagbert (M), ordftrande Susanne Bergholtz (M)
Daniel Nordstrém (M) Kenneth Pehrson {KD)
Thomas Malm (L) Sven-Olof Oresten (L)
Lennart Johansson (C) Rune Johansson (C)
Tofio Escudeiro (8), vice ordftrande Jan-Olof Larsson (S)
Cristian Mattsson (S) Elving Claesson (S)
Therese Manchini (S) Thomas Jakobsson (S)
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Lekmannarevisorer

Ordinarie Suppleant

Hakan Axelsson (M) Veikko Larsson (C)
Reine Karlsson (S) Rune Rohdin (S)

Verkstillande direktor

Mattias Jakobsson

Revisor

Arsstimman den 4 maj 2015 utsig féljande auktoriserade revisorer:
Ordinarie Suppleant
Stefan Frifelt Kjetil Gardshol

Organisationsanslutningar
Soteniisbostiider dr medlem i;

SABO - Sveriges Allméannyttiga Bostadsforetag,
Fastigo - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.
HBYV - Husbyggnadsvaror HBV Férening w.p.a.

Fastigheter & forvaltning

Fastighetsbestand

Sotensisbostiider #Hger 1 124 bostadsligenheter, 426 garage/carportar, 25 parkeringsplatser med
motorvirmaruttag samt ett flertal lokaler fordelade pa 7 orter i kommunen. Bostiidernas yta uppgér till 78
520 m% Lokalernas yta uppgér till 9 323 m?.

Fastighetsskotsel

Fastigheterna skits till storsta delen av egen personal fordelade pa tvd omradeskontor, ett i Kungshamn och
ett i Hunnebostrand. Skdtsel av grimytor, viss snérdjning och trappstédning skéts av entreprendrer. Tjdnster
for reparationer och underhall kips i enlighet med upphandlade avtal.

Energi och miljo

Vi har sedan bérjan av 2000-talet arbetat med konvertering av véra uppvirmningssystem fran olja och el
till bergviirme och idag har ca 50 % av bostiderna ett uppviirmningssystem som inte bygger pa olja eller el
som primér uppvirmningsskiilla. Vi har byggt passivhus och lagenergihus och bolagets strategi 4r att dven
fortsiittningsvis minimera viirmekostnaden vid framtida nybyggnation samt minska energianvindningen i
det befintliga bostads- bestandet genom bland annat installation av véirmepumpar, utbyte av elradiatorer,
installation av snalspolande kranar m.m.

Sotenisbostider har under 2015 startat ett projekt vars mal &r att Sotenédsbostéider inom en 10 &rs period
helt skall vara oberoende av fossila brianslen for uppviarmning av fastigheterna. Under 2015 konverterades
Kopmansgatan 16 i Hunnebostrand och under 2016 sker detta p4 Mejselgatan i Kungshamn.

Sotenfisbostidder #r f{i.0.m. november 2014 miljddiplomerade vilket yiterligare stirker vart fokus pa
minskad miljépaverkan frin verksamhetens sida.
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TV, data och telefoni
I hyran ingar kollektivt digital-TV utbud, kanalpaket Lagom, frin Telia. Mgjlighet finns till
bredbandsuppkoppling och IP telefoni.

Ny- och ombyggnation
Under 2015 pabdrjades byggnationen av 16 st. ldgenheter pd Skolgatan 7 i Hunnebostrand. Ligenheterna
blir ett sa kallat trygghetsboende med en minimiélder om 70 &r. Inflyttning #r beriknad till oktober 2016.

Under 2015 pabérjade ombyggnation av en lokal pa Skolgatan 1 i Hunnebostrand till 5 st. ligenheter.
Inflyttning &r berfiknad titl slutet pa 2016.

Marknad & kund

Sotendsbostider dr marknadsledande inom kommunen niir det giller hyresritter. Genom att manga av
bolagets ligenheter 4r byggda som markligenheter med egen ingéng, tippa och tvattmojligheter s ar det
populdrt att bo i vara hyresriitter diven om énskemalet dr att bo i en egen villa. De ménga markldgenheterna
gor ocksa att vi har bra tillginglighet, vilket skapar bra férutsittningar for éldre att kunna bo kvar i sitt
hem si linge som mdjligt. Bolaget dger och forvaltar ett sirskilt boende med 85 sméldgenheter i
Kungshamn, som blockhyrs av Sotends kommun.

Vi har en webbaserad bostadskd pa var hemsida www.sotenasbostader.se. Dir kan registrerade
bostadssdkanden anméla sitt intresse och bevaka lediga ldgenheter som publiceras varje vecka. Lediga
ldgenheter fordelas i kdordning, med undantag for forturer som kan beviljas pd grund av sérskilda skil.
Som exempel kan nimnas om man fatt ett arbete i kommunen och inte bor pa pendlingsavstdnd si erbjuder
vi en bostad inom 3 manader. Det #r viktigt att kommunen kan attrahera arbetskraft utifran och pa sa vis
tka sin befolkning,

Resultatet av 2015 ars hyresforhandling med hyresgistforeningen blev enligt foljande: Kallhyran pé
bostiider, garage, carportar, motorvirmare och killarlokaler hjdes med 0,71 %.

Medarbetare

Antalet anstillda medarbetare uppgar per 2015-12-31 till 14 personer, Av dessa &r 10 mén och 4 kvinnor.
Bolaget satsar pa friskvard och andra personalvardande aktiviteter sdsom kick- off och liknande. Vi har
dven arliga utvecklingssamtal med alla medarbetare.

Finansiering

De korta réintorna har varit 1aga under 2015 och vi har pa inrddan av vér finanskonsult Nordea inte valt att
forlinga rintebindningen i var skuldportfélj. Repordntan har under aret sjunkit frdn 0 % till -0,35 %. Det
har under aret varit svart for affirsbankerna att konkurrera med Kommuninvest d& affiirsbankerna till
skillnad fran Kommuninvest inte betalar vt negativa réntor.

Andelen 18n frin Kommuninvest har under dret skat nagot och ligger 2015-12-31 pa 88 %. SEB ligger kvar
pa samma nivaer som 2014, d.v.s. pi 12 %.

Finanspolicy

Bolagets finansiering styrs av finanspolicyn. Syftet med finanspolicyn &r att definiera enhetliga riktlinjer
och ramar [Or de finansiella aktiviteter inom foretaget som uppkommer i samband med upplaning,
skuldférvalining och likviditetshantering. I riskinstruktionen styrs kapitalanskaffning, riinte- och
likviditetsrisk i1 forfallostrukturen, rinterisk i skuldportfdljen och placering av éverskottskapital.
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Rinteriskhantering

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvinds finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som #r faststillda i bolagets
finanspolicy. Rintebindning och kapitalbindning frikopplas fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget
mojligheter att, nidr som helst, foriindra réntebindningstiden och bitire mota foréndringar pa
rdntemarknaden, det vill siga en langsiktig strategisk riinteriskhantering. For att uppnd en rimlig och vil
avvigd rinterisk i skuldportfoljen anviinds ranteswapar. Utestdende rianteswapavtal uppgér till 385 mkr
(385 mkr).

Rénteforfallostruktur
Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportféljen var pa balansdagen 4,3 r (5,3 ar)
och den genomsnittliga effektiva rintan wppgar till 2,5 % (2,7 %).

Fastigheternas virde

Vi gor en arlig virdering av vart fastighetsbestand som direfter jaimfors med det bokforda virdet. Syfiet
med virderingen ir att skapa bra och sidkra beslutsunderlag i fastighetsutvecklingsfragor.
Virderingsmodellen bygger pa varje fastighets forviintade kassafléde under 5 &r samf ett berdknat restviirde
vid kalkylperiodens slut.

Kassaflddesberdkningen baseras pad verkliga hyresintikter, hyresbortfall samt fastighetsskatt.
Driftskostnaderna har faststillts utifran statistikunderlag fran genomforda affirer (Datscha), Forum
Fastighetsekonomi samt vara egna driftskostnader f6r 2015.

Det periodiska underhéllet har berdknats utifrin respektive fastighets underhallsbehov och &Gvriga
forutsattningar. For berfikning av driftnettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts
om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling och hyresbortfall.

Marknadsliget avspeglas i det direktavkastningskrav som uppstillts. Vér interna virderingsmodell
kvalitetssikras genom fyra utvalda fastigheter viirderats av det utomstiende virderingsinstitutet, Forum
Fastighetsekonomi -  specialkompetens  inom  fastighetsvirdering, marknadsanalyser  och
fastighetsutveckling.

Fastigheternas beddmda marknadsvirde uppgar till ca 913 miljoner kr. Fastigheternas totala bedtomda
marknadsvirde for 2015 verstiger visentligt det bokforda virdet. Ingen uppskrivning eller nedskrivning
har genomforts under dret.
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Resultat & stéillning

Bolagets rérelseresultat efter finansiella poster uppgar till 11,5 mkr f6r 2015.

Hyresintiikterna har 8kat tack vare hyreshdjning. Réintekostnaderna har minskat frdn 16,3 mkr 2014 till 14,6
mkr 2015.

Borgensavgiften for 2015 uppgéar till 0,4 % pd Sotends kommuns totala borgensforbindelser. Arets
skattekostnad uppgar till 1,5 mkr. Resultatet efter bokslutsdispositioner och skatt blir dérmed 9,9 mkr. Arets
investeringar i fastigheter uppgér till 9,9 mkr (28,5 mkr). Fastighetslanen uppgar till 481 mkr (481 mkr).
Eget kapital uppgick vid érets slut till 87,8 mlkr (87,7 mkr), vilket ger en soliditet pa 14,6 % (14,9 %).

Den uppskjutna skatteskulden i 2012-4rs bokslut om 9 536 tkr Gvergick i samband med implementeringen
av K2-reglementet under 2013 till en uppskrivningsfond vilket dé kade storlelken pé det egna kapitalet och
dirigenom #ven Skade soliditeten. En aterforing av beloppet, och dérmed en sinkt soliditet, har skett vid
overgang till K3 reglementet vilket skedde 2015-01-01.

Risker & osikerhetsfaktorer

Rénterisk
Dé bolaget har en stor andel av laneskulden bunden till fast réinta via swapar med linga l&ptider ér risken
att drabbas av dkade réintekostnader liten.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisken ér att bolaget inte kan teckna forfallna lanebelopp med likvirdig finansiering utan en
betydande kostnadstkning. I och med att bolagets storsta langivare 4r Icommuninvest bedoms risken som
liten.

Vakansrisk
Risken for en vikande efterfrigan pi hyresritter i kommunen bedomer vi i nuldget som mycket liten.
Sarskilt med tanke pa den invandring som nu sker till Sverige.

Utsikter for 2016

Vi riknar med att efterfrigan pa ligenheter kommer att vara stabil. Bolagets hyror samt driftkostnader
berdknas folja den allminna kostnadsutvecklingen och det budgeterade resultatet fore skatt beriknas for
helaret 2016 uppgé till 4 250 tkr.

Arbetet med att planera nya attraktiva omréden har fortsatt prioritet. Vi skall sérskilt beakta ungdomars och
ildres behov av bostider och arbeta aktivt for att finna boendekoncept fér mindre och billigare boende.
Bolaget kommer under 2016 firdigstilla sitt frsta trygghetsboende om 16 st. ldgenheter.

R

ST




Satendisbostider AB
Orgnr 556431-6775

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiefigare utdelas (15,68 kronor per altie)
i ny rakning dverfors

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast den 31 maj 2016.

46 343 210
9939 759
56 282 969

180 000
56 102 969
56 282 969
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Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omnfatining och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Féretagets resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar,
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rdérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

~
N

13, 14, 15
8

11

12

2015-01-01
-2015-12-31

83 160350
4 603 942
87 764 292

-30 602 741
-4 011 507
-8212 420

-14 845 484
4077 731
61749 883
26 014 409

2000

158 337

-14 616 245
-14 455 908
11 558 501

-68 815
11 489 686

-1 549 927
9939 759
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2014-01-01
-2014-12-31

82079 109
3 899 006
85978 115

-35616 764
-4 494 288
-7 580033

-17379 401
o

~65 070 486
20 907 629

2 000

121 041
-16 275 181
-16 152 140
4°755 489

84 907
4 840 396

-1 090 947
3749 449
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Muteriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseftretag
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15

16

17

138
18
19

24

2015-12-31

557376 649
10 282
1 956 232

2779011
562 122 174

40 000
562 162 174

112 113
154 381
28 435515
883 067
29 585076

9410 490
38 995 566

601 157 740
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2014-12-31

584 410 157
0
2252370

1 049 352
587711 879

40 000
587 751 879

193 320
227 844
1972139
921 008
3 314311

296
3 314 607

591 066 486
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital (11 478 altier)
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar for skafter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Garantiférbindelse FASTIGO
Summa ansvarsforbindelser

Not

20

21

12,22

23,25

26

27

28

2015-12-31

11478 000

0
20 084 662
31 562 662

46 343 210

9939759
56 282 969
87 845 631

555735

9937387

481 000 000
0
481 000 000

7308223
892 263
434 161

13 184 340
21 818 987

601 157 740

Inga

104 666
104 666
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2014-12-31

11 478 000

9536 603
20 084 662
41 099 265

42 893 762

3 749 449
46 643 211
87 742 476

486 920

481 000 000
2 403 767

483 403 767

5 883 169
931 577
481 855

12 136 722
19 433 323

591 066 486

Inga

104 213
104 213
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forindring av rirelsekapital

Kassafléde firan forindring av rérelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Forsilining av materiella anlédggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2015-01-01
-2015-12-31

11 558 501
14 685 984
-1 149 143

25 095 342

31207

-26 351 972
1425 054
-1 443 159
-1 193 528

-11 889 210
. 22792932
10 903 722

0
0
-300 000
-300 000

9410 194

296
9 410 490
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2014-01-01
-2014-12-31

4755 489
17379 401
-1 090 947

21 043 943

298 572
-2 296 533
-3 459 731
-3 315 846
12 270 405

-29953 104
0
-29953 104

5 000 000
12 832313
-150 000
17 682 313

-386

682
296

M‘_
LT
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

AHlmiinna upplysningar

Forstagingstilliimpare (K3)

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Jimf&relsetalen har inte riknats
om avseende féregiende ars siffror. I ndgot fall saknas jamforelsetal i noten.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Kundfordringar bedéms individuellt och
redovisas till det belopp som forvintas inflyta efter avdrag for osékra fordringar. Kundfordrans forvintade
toptid dr kort, varfor virdet redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intékterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintikter redovisas i den period hyran avses. Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa lopande
rikning 1 den takt arbetena utférs. Forsdkringserséttningar tas upp till det beréiknade viirdet efter avdrag for
kostnader, t.ex. sjdlvrisk.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning sker linjdrt dver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Maskiner och andra tekniska anliggningar 20 %
Inventarier och verktyg 20%
Installationer 10-20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Bilar och andra transportmedel 20 %

Muteriella anliiggningstitlgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir de péa basis av tillgénglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt. Materiella
anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Farvalmingsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innchas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanléggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansridkningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forviry eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hinsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.
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Fastighetsviirdering

Vi gor en drlig virdering av vért fastighetsbestand som dérefter jimfors med det bokfvrda viirdet. Syftet
med virderingen #r att skapa bra och sikra beslutsunderlag i fastighetsutvecklingsfrigor.
Viirderingsmodellen bygger pa varje fastighets forvintade kassafidde under 5 ar samt ett beréiknat restvirde
vid kalkylperiodens slut.

Kassaflodesberikningen baseras pd verkliga hyresintdkter, hyresbortfall samt fastighetsskatt.
Driftskostnaderna har faststillis utifrin statistikunderlag fran genomférda affirer (Datscha), Forum
Fastighetsekonomi samt vira egna driftskostnader for 2015.

Det periodiska underhéllet har berdknats utifrin respektive fastighets underhalisbehov och &vriga
forutsittningar. For berdkning av drifinettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts
om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling och hyresbortfall. Betryggande 6vervérden foreligger.

Komponentindelning

Byggnader

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan p4 byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsviirden och ackumulerade avskrivningar fordelats pd komponent. Individuell
beddmning av komponentens &terstiende ekonomiska livslingd har bestdmt avskrivningsakten pé
byggnaden. 1 resultatrikningen belastas rirelseresultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker
linjért dver komponentens berdknade nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela in byggnader i olika komponentklasser med tillhdrande underkomponenter.
Avskrivningen av komponenter i komponentklassen varierar dirfoér beroende pa vilken komponent som
avses. Av denna anledning framkommer livsiingdsintervall pa komponentklasserna.

Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnadskomponent, klass Livslingd, ar
Stomme 100-150

Tak 25-100

Fasad 50-150
Installation 10-75

Inre yiskikt 30-50

Ovrigt 10-50
Markanlédggning 20

Ersidttningar till anstiillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat Iéner och betald semester. Kortfristiga ersittningar redovisas
som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd
av en tidigare hiindelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Bolaget redovisar samtliga
pensionsplaner som avgiftsbestimda. Det innebér att premierna kostnadsférs lopande.



Sotendsbostider AB
Org.or 556431-6775

Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedSmningen gors.
Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under ridande omstéindigheter anses vararimliga. Resultatet av dessa anvands for att beddma de redovisade
virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frén andra killor. Det verkliga utfallet
kan avvika frin dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses &ver

regelbundet.

Inga visentliga killor till osikerhet i uppskattningar och antaganden pd balansdagen beddms kunna
innebiira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder under

niista riikenskapsér.

Not 2 Rorelsens intikter

Hyresintiikter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror garage/carport/p-plats

Hyresbortfall

Hyresbortfall bostédder
Hyresbortfall lokaler

Hyresbortfall garage/carport/p-plats

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintiikter
Ersittning fran hyresgéster
Vinst vid avyttring av byggnader och mark

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader
Underhall

Riskkostnader och dvrigt
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

2015

72 485 685
8 784 953
2072577

83 343 215

~76 923
-51 395
-54 547
-182 865
83 160 350

2015

366711
4237231

4 603 942

2015

3052117
12 682 597
10 535 280

0

1570925

2761 822
30 602 741

2014

70342 019
10 008 073

1945 146
82295238

-183 821
-10 355
-21 953

~216 129

82 079 109

2014

0
3 899 006
3 899 006

2014

3212422
2 596 486
9942 891
15538455
1495 968
2 830542

35 616 764
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Not S Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 363 401 (340 626) kronor.

16 (23)

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare #n eft ar men inom fem ar

Not 6 Arvode till revisorer

2015

194 434
6367
200 801

2014

194 434
31835
226 269

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktGrens forvalining, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana &vriga arbetsuppgifter.

PWC
Revisionsuppdrag

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Liner och andra ersattningar
Styrelse och verkstiliande direktor
Ovriga anstillda

Avgér 1onebidrag

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader for vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2015

110 610
110 610

2015

10
14

773332
5054 489
-557 636
5270185

83 546
317421
2541 268
2 942 235

8212 420

2014

110 858
110 858

2014

10
14

729 047
4 545312
-561 593
4712 766

81 689
367 569

1 663 437
2112 695

6 825 401
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Principer: Till styrelsens ledaméter utgir arvode enligt kommunfullméktiges beslut. Erséttning till

verkstéllande direktSren utgors av grundlon, 6vriga férméaner samt pension. For verkstillande direktéren

giller féljande villkor:
+Pensionsvillkor giller enligt ITP-plan.

*Vid uppsiigning av anstiillningen giiller minst 3 ménaders dmsesidig uppségningstid. Vid uppségning

fran foretagets sida har VD #dven ritt till ett avgangsvederlag som motsvarar 9 manadsléner.

Upplysning om sjukfrinvaro

Sjukfranvaro i procent av total arbetstid

Andel sjukfranvaro med sammanhiéingande tid &ver 60 dagar
Andel sjukfranvaro for kvinnor

Andel sjukfrénvaro f&r mén

Andel sjukfranvare for anstiillda i dldern 29 &r eller yngre
Andel sjukfranvaro for anstillda i dldern 30-49 ar

Andel sjukfranvaro for anstilida i dldern 50 ar eller &ldre

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid avyttring av byggnad, mark och markanldggning
Férlust vid vtrangering av komponenter

Not 9 Resultat fran andelar i intressefoéretag

Erhilina utdelningar HBV

Not 10 Ovriga riinteintiilter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran hyres- och kundfordringar
Skattefria rénteintdkter

Rinteintdkter fran bank

Ovriga finansiella intiikter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar

2015
0,80 %

0%
0,99 %
0,71 %
0,84 %
0,93 %
0,68 %

14,3 %
85,7 %

0%
100 %

2015

1715251
2362 480
4 077 731

2015

2000
2 000

2015

39 534
88 097
1602
29104
158 337

2015

-68 815
-68 815

2014
2,11 %
41,45 %
1,35 %
2,44 %
0,84 %
1,23 %
3,26 %

14,3 %
85,7 %

0%
100 %

2014

0
0
0

2014

2 000
2 000

2014

42284
1522
3391

73 844

121 041

2014

84 907
84 907
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Altuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tére skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ovrigt, skillnad bokforingsmissig och skattemiissig avskrivning
Utrangering komponent

Direktavdrag ersattningskomponent

Redovisad effektiv skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2015
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Komponenter byggnader och markanldggning 0937387
9 937 387

2015

1 149 143
400 784
1549 927

Procent

22,00

10,00

18 (23)

2014

1 090 947
0
1 090 947

2015

Belopp
11489 686

-2 527731
-15 569
19 821
397 930
-519 739

1 496 143
-1 149 145

Den uppskjutna skatten uppkommer frén skillnader mellan skattemissiga och bokftringsmaéssiga véirden.

Négot underskottsavdrag foreligger ¢j.

Aktuell skattesats dr 22 %. Aktuell skatt i % av resultat fore skatt uppgar till 10 %. Anledningen #r att K3
regelverket och skattereglerna skiljer sig at vid komponentbyten vilka investeringsfors i bokforingen.

Annan beddmning gors vid skatteberdkningen.
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Not 13 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Férséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat viirde
Verkligt viirde

Not 14 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Férséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2015-12-31

862 449 299

9541 302
-33 531 513
838 459 088

-278 039 142
10 898 083
-13 941 380
-281 082 439

557 376 649

557 376 649

913 601 000

2015-12-31

261 013
261 013

-240 449
-10 282
-250 731

10 282

2015-12-31

8320 401
618 247
-422 068
8 516 580

-6 088 594
422 068
-893 822
-0 560 348

1956 232

19 (23)

2014-12-31

790 510 128
74 998 035
-3 058 864

862 449 299

-262 612 477
1151 897
-16 578 562
~278 039 142

584 410 157

584 410 157
815 800 000

2014-12-31

2014-12-31

8311636
332 520
-62 743

8 581 413

-5 590 947
62743
-800 839
-6 329 043

2252370

/
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Not 16 Pigiende nyankiggningar och forskott avseende materiella ankiiggningar

2015-12-31 2014-12-31
Ovriga projekt 523 832 1 049 352
Skolgatan 7, trygghetsboende Hunnebostrand 2255179 0
2779 011 1049 352
Not 17 Specifikation andelar i intresseféretag
Kapital- Réstritis- Antal Bokfiirt
Namn andel andel andelar viirde
Husbyggnadsvaror ek férening 6,3 % 0,3 % 4 40 000
40 000
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Husbyggnadsvaror ek forening 702000-9226 Stockholm 70202 000 3420 000
Not 18 Kortfristiga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 28 435515 268 339
Fordran HBV 154 381 227 844
Ovriga fordringar 0 1703 800
28 589 896 2199 983
Not 19 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna 16nebidrag 45277 46 277
Forutbetalda kostnader 836 446 836 543
Upplupen intikt 1 344 38 188
883 067 921 008
Not 20 Firiindring av eget Kapital
Alktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets
kapital ningsfond fond resulat resultat
Belopp vid arets ingang 11 478 000 9536 603 20 084 662 42 893 762 3 749 449
Effekt av byte av
redovisningsprincip -0 536 603
Dispositicn enligt beslut av
arets &rsstimma: 3 749 449 -3 749 449
Utdelning -300 000
Arets resultat 9939 759
Belopp vid arets utgang 11 478 000 0 20 084 662 46 343 211 9939 759
Not 21 Obeskattade reserver
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade tveravskrivningar 555 735 486 920
555735 486 920

£ /"J’f//)
///v/
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Not 22 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt 22 % pa temporér skillnad mellan
skattemassigt och bokforingsméassigt restviirde pa fastigheter

Not 23 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett Ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare éin ett Ar men inom fem ar efter
balansdagen

Skulder til} kreditinstitut

Summa

Not 24 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pa checkriikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

2015-12-31

9937 387
9 937 387

2015-12-31

234 000 000

247 000 000
481 000 000

2015-12-31

11 800 000
0

21 (23)

2014-12-31

2014-12-31

251 000 000

230000 000
481 000 060

2014-12-31

11 800 000
2 403 767

q
g
£y
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Not 25 Skulder till kreditinstitut samt swappar
Verkliga virden pé derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande belopp:

2015-12-31
Swappar 427 480 173
Kapitalbindningens léptid
<l ar 254 000 000
1-2 ar 30 000 000
2-3 ar 197 000 000

481 000 000
Fordelning pi kreditgivare
Kommuninvest 4277 000 000
SEB 54 000 000

481 000 600
Riintesiikring genom ingingna riinteswappar
Slutdag Kreditgivare  Fastrintai% 2015-12-31 0
2018-10-09 SEB 4,305 15 000 000 -1 919 827
2018-11-29 SEB 3,570 40 000 000 -4 188 420
2018-12-10 SEB 3,305 30 000 000 -2 888 430
2021-05-12 SEB 3,650 20 000 000 -3 489 896
2021-05-24 SEB 3,660 30 000 000 -5226 091
2021-08-10 SEB 3,110 30 000 000 -4 102 380
2021-08-16 SEB 2,7575 50 0600 000 -5 767 901
2021-09-23 SEB 2,515 25 000 000 -2 462 482
2021-12-20 SEB 2,225 25 000 000 -1 890 173
2022-05-16 SEB 2,300 30 000 000 -2 804 538
2022-06-07 SEB 2,050 40 000 000 -2 998 663
2023-01-10 SEB 2,230 50 000 000 -4 741 372

385 000 000 -42 480 173

22 (23)

Yitterligare information betrdffande sikringsredovisningen aterfinns i avsnittet anvindning av finansiella
instrument i forvaltningsberiittelsen. Uppkomna underviirden pd swapparna har ej bokforts i resultatet.
Resultateffekt bokfiirs endast om swappen realiseras fore slutdag.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna léner 358 259 287 516
Upplupna semesteridner 633 098 610 608
Beriiknade upplupna sociala avgifter 311483 282 190
Upplupna rintekostnader 4 656 7147 6 549 299
Upplupna FORA-avgifter 19 144 20384
Ovriga upplupna kostnader 609 557 861 443
Forutbetalda intikter 6 596 052 3 525282

13 184 340 12 136 722
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Not 27 Stillda siikerheter
2015-12-31 2014-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Inga stéllda sidkerheter finns 0 0

Kommunal borgen uppgar till 492 800 000 492 800 000
Borgensavgift betalas med 0,4 %.

Not 28 Ansvarsforbindelser
2015-12-31 2014-12-31

Garantiforbindelse Fastigo 104 666 104 213
104 666 104 213

Undertecknade forsikrar hirmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

%} P
ufigshamp den 17 mars 2016 7 o
Vol 4,y O =

L REA T /& Y Jodo Escudeiro

/ Ordforahdg/
U

(}Q/w, o«;//ﬁ i ﬁwa@‘

Lennart Johdnsson Thomas Malm

Y
QMM{A/\_/ C"TMW C{\ﬂ\/\—-_(‘,-“\\,-ﬂ
Cristian Mattson * Therese Mancini
by P
‘/7’ W& '/’ i {_"/' o S
| A A e orop o

Daniel Nordstrém Mattias Jakobsson
: Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 17 mars 2016
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Revisionsberittelse

Till drsstimman i Sotenisbostiader AB, org.nr 556431-6775

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sotenéisbostéder
AB for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar for
drsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig siikerhet att rsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka itgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for véisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur bolaget upprittar rsredovisningen fér att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
indamalsenliga med hiinsyn till omstédndigheterna, men inte i
syfte att giira ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indaméilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkttrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
iindamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Sotenésbostider AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for dret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag fven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller férlust samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Sotendsbostider AB for &r 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for forvalmingen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta {6r att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med aktieholagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av firsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgirder och forhillanden i bolaget for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéiren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kungshamn den 17 mars 2016

Auktorigerad revisor



Till &rsstimman i Sotendsbostidder AB
organisationsnummer 556431-6775

Granskningsrapport fér ar 2015

Vi, av fullmiktige i Sotends kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Sotenidsbostider AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for
verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska verksamhet och kontroll och préva
om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrdn av ars/bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for
att ge rimlig grund for bedomning och prévning.

Bedomning

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt
och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt. Vi bedomer dértill att
bolagets interna kontroll har varit tillrécklig.

Kungshamn 2016-03-17

Mk |

Hékan Axelsson / l

CZ/ 7L (Z(?)‘ MM/M

Rune Rohdin



Soteniisbostider AB
Org.nr 556431-6775

Liigenheter, lokaler, garage/carportar, bilplatser 2015

Fastighetsomride Samtliga bostader Lokaler Garage/carport  Bilplats
1rok 2rok 3rok 4rek Hrok> Antal Medelyta Yta  Antal Yta Antal Y Antal
ICungshamn 115 181 124 42 3 465 64,2 29 848 4 7053 142 2801 19
Smogen 11 44 37 14 0 106 72,1 7 646 7 84 57 1053 2
Vijern 0 57 63 36 1 157 81,7 12 3833 1 99 96 1920
Hunncbostrand 27 128 88 38 3 284 728 20685 18 1714 113 1986
Bovallstrand 16 27 18 5 ( 66 63,9 4216 21 372 7 120
Bohus-Malmén 0 18 K} G 0 21 599 1258
Hoveniiset 0 12 4 9 ¢ 25 814 2 (034 11 242 4
Summa 169 467 337 144 7 1124 69,9 78520 61 9323 426 8122 25

Virmetilligg i fastighcter med uppvirmning uppgér till 128 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Av 8122 kvadratmeter garage/carport iir 408 varmgarage och Svrigt 7714,
Total yta 95 965
Varav lokaler 9323
Andeli % 10




Soteniisbostider AB
Org.nr 556431-6775

Femarsoversikt

Férvaltat bestand

Antal bostader

Antal lokaler

Antal garage/carportar
Parkeringsplatser med motorviirmare
Bostadsyta m?

Lokalyta m?

Garageyta m?

Hyrsa fér bostider
Kallhyra per m?
Virmetilige (avser 382 st. Igh) per m?

Varmhyra (16 st. lgh i passivhus) per m?

Ekonomi (kkt.)

Rorelsens intikter
Rintekostnader

Avwskrivningar

Fastighetsskatt/ fastighetsavgift
Langfristiga lineskulder

Eget kapital

Obeskattade reserver
Balansomslutning

Hyresbortfall/ Outhyrt
Aktiekapital

Aktieutdelning

Likviditet % !

Soliditet % 2
Direktavkastning pi totalt kapital ¥
Direktavkastning pi eget kapital %

Ovrigt
Antal anstillda

Ny- och ombyggnadsproduktionsvolym mkr

1} Omsittiningstillgingar/kortfristiga skuldez
2} Fget kapital inkl, reserver/totalt kapital
3) Driftaetto/ totalt kapital

4} Resulat efter finansnetto/ eger kapital

2015
1124
61
426
25

78 520
9323
8122

883
128
1538

87764
14 616

14 845
2762
481 000
87 846
556

601 158
183

11 478
300

179 %
14,6%
7.5 %
132 %

14
28

2014
1136
66
426
25

79 500
10 500
8122

874
128
1520

85 978
16 275

17 379
2831
483 404
87 742
487

591 066
216

11 478
150

17 %
14,9%
6,5 %
55 %

14
28

2013
1117
65
421

78 209
10 500
7992

869
128
1520

79 983
15 435
17 164
2 884
470 571
79 143
572
576 491
85
6478
150
5%
13,8%
6,1%
3,7 %

13
41

2012
1115
65
421

78 186
10 743
7992

852
128
1520

79 196
14 967

17143
2,843
461 000
67 627
440

563 671
326
6478
150

52 %
12,1%
5.8 %
1,1 %

13
11

2011
1115
65
421

G

78 186
10 734
7992

837
123
1520

76 068
13 615
16 133
2612
453 014
65 530
348

558 400
255
6478
230
5%
11,8%
56 %
2,3 %

13
35

2010
1099
63
405

77138
10757
7 800

813
123
1 520

74 607
10 672

15 747
2429
453 014
64 903
0

547 154
176
6478
240

53 %
11,9%
5,2 %
3,0 %

12




