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Aret i sammandrag

2016 2015
Allmint
Amntal bostadsligenheter [ 154 1124
Antal lokaler () 34
Total uthyvmingsbar vta m* 97 089 95 065
Medellalet anstiillda |5 l4
Ekonomi
Omaiittning 86.0 mkr 88,3 mkr
Arets resultat 7.3 mkr 9,9 mkr
Balansomslulning 608,2 mkr ail, 1 mkr
Soliditet ‘ 15,6 % 14.6 %

Hyresbortfall 0,1 % 01% ) 4/
Omflyttningsfrekvens for bostader 17.1 % 15.8 % ///
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Vd har ordet

2016 har varit bade ett hidndclserikt och framgangsrikt ar for Sotendshostider. Som Vd ér det extra
glidjande att kunna summera det gingna dret med konstaterandet atl rorelseresullatet for 2016 4r 1 linje
med det rekordresolial som bolaget presenterade Gr 2015,

Svensk ckonomi dr stark och Sverige har under det senaste dret haft en BNP-tillviixt, sjunkande arbetsldshet
och stigande inflation. Under 2016 utvecklades ekonomin positivt dven om tillviixttakien bromsade m
nigot. I omviéirlden rider dock stor osikerhet avscende det ckonomisk-politiska ldget bla. till filjd av
RBrexit-omrdstningen och maktskifte | USA, vilket skapat oroligheter pa de finansiella marknaderna. Fér att
bibehalla den stigande inflationen, valde Riksbanken 1 december atl 1ita reporiintan vara oférindrad pd
0,50 % vilket bidragit till det goda resultatet. Fér att minska den finansiella risken valde Sotendsbostader
att i hisrjan av juli férlinga ut ett antal swapar till 10 ar. 'lidpunkten visade sig vara myeket vl vald di de
Linga swap-rintoma under och elier sommarcn steg rejdlt.

Efterfragan pd bostiider dr forsatt god i kommunen och vi ser ddrfar ingen stor risk for minskade
hyresintikter de ndrmaste aren. | fdrhandlingar med Hyresgistfireningen hijdes per 2016-01-01
kallhyroma med 0,45 %,

[ seplember minad invigde vi varl [Orsta =70-boende tillika JST:s firsta Kombohus Mini. Invigningen
gistades av manga representanter fran andra kommunala bostadsbolag fran hela Sverige. Totalt var det
néirmare 200 personer som medverkade och gorde invigningen 11l en stor fesl, Fii sfrskilt tack il i pd
Sotenisbostader rikta till det lokala ukulelegdnget som kam till invigningen med en specialkomponerad lat,
det var mycket uppskattat!

Arbetet med att tillskapa fler bostiider i kommunen lortsitier, ¥ihar under 2016 Girdigstiillt 21 st. ldgenheter
samt forviirvat yiterligare 11 st. lagenheter och det finns planer for nybyggnationer dven 2017, For tillfillet
har vi lamnat in bygelovsansikan for totalt 48 st. nya lHgenheter pa Vijem. Fler projekl lgeer 1 pipelinen
och mnan Areis slut skulle vi kunna ha byeglov for viterligare ca 235 st. ldgenheter. Vi arbetar dven med den
langsiktiga bostadstirsGrjningen varfor vi &ven arbetar med att ta fram nya detaljplaner i kommunen. De
nya detaliplaner som fir nirvarande ligger pd arbetsbordel skulle Tullt uibyggda ge ca 80-100 bostdder,
bade i form av flerbostadshus och i form av smahustomter.

Vi har under arct fortsatt vara omfattande insatser pa underhallssidan. Var totala kostnad for yttre och inre
underhall 1 vira bostider uppgir niistan till 200 kr/m®. V1 planerar ail fortsdia uinytija det goda resultatet
Ll utdkad avsiitining av medel Br onderhall &ven under 2017,

Tag skulle vilja avsluta med att framfira ett tack till personalen pa Sotendshostider for ett mycket gott utfort
arbete under de gangna aren. Ert arbete och enpagemang har byggl ell siabilt fGretag med poda
Torutstillningzar att sig an famiida mijligheler och utmaningar, Tack!

Mdailias Jakobsson
WO Sotendshostider AR
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styrelsen och verkstidllande dircktéren foir Sotendsbostider AR fir hirmed avae drsredovisning Tor
rikenskapsiret 2016,

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Farvaltningsberiittelse

Féiretaget har sitt ste 1 KUNGSHAMMN.

Allmint om verksamheten

Sotendshostider AT dr ett allminnyttigt bostadsholag som dgs till 100 % av Sotends kommun. | samband
med kommunsammanslagningen 1974 bildades Soteniis Bostadsstiftelse. 1991 ombildades stiftelsen till
aklicbolag och bolaget fick namnet Solenfsbostider AB, Huvudsakliga uppgificn e att 1 samverkan med
Sotends kommun medverka till att tilleodose bostadsbehovet § kommunen. Férvaltningen bedrivs till
stirsta del 1 egen regl.

Affdrsplan, vision och affirsidé

Styrelsen har under dret arbetat fram en ny affiirsplan fir dren 2017-2021. Den fokuserar frimst pa
ulveckling av nyva bostadsomriden. Var vision dr “"Frill boende vid kusten 1 el viizande Solends™ som
anknyter till kemmunens Vision 2020 "Det goda kustnéra livet som forenar tradition, tornvelse. hillbar
utveckling och framtidstro™. Enligt var affirsidé sa ska vi finnas till fir dig som vill bo 1 Sotenils med hilg
livskyalite, nira havet, kusten och naturen. Att bo 1 Sotendsbostiders bostidder skall ocksi upplevas som

boende med god kvalité och service. Ligenhetsbestindet skall spegla olika hyresgiisters behov och genom
en balanserad uibyggmadssirateg ska vi skapa Grulsillningar fir kommunen atl viixa,

Styrelse och lekmannarevisorer

Styrelse och lekmannarevisorer har den 27 november 2014 utsetts av kommunfullmiktige i Soteniis
kommun [r dren 2015-2018. Per 31 december 2016 har styrelsen Bljande sammansditning;

Styrelse

Ordinarie ledamdter Personliga suppleanter

Ronald aghert (M), ordférande Susanne Bergholtz (M)

Daniel Nordatriim (&) Inger Dekert (K1)
Thomas Malm (FF) Sven-Olof Oresten (FF)
Lennart Johansson () Rune Johansson (C)

lodo Escudeirn (8), vice ordfirande  Jan-Olof Larsson (5)

Cristian Mattsson (5) Elving Clagsson (3}
Therese Manchini (&) Thomas Jakobsson (S)
Sammantriden

Lnder dret har styrelsen hillit 7 sammantriiden.
a VLN 4



Softendshostider ATY 4 (24)
Orgar 556431-6775

Lekmannarevisorer

Ordinarie TS-uppleant
Hikan Axelsson (M) WVeikko Larsson (C)
Reine Karlzson {8) Rune Rohdin (%)

Verkstiillande direktir

Mattias Jakobsson

Revisor

Arsstimman den 4 maj 2015 uisdg Bljande aukloriserade revisorer:
Ordinarie Suppleant

Stefan Frifelt Kjetil Gardshol

Organisationsanslutningar

Sotendshostider dr medlem i SABO - Sveriges Allminnyttiga Bostadsfiiretag, Fastigo -
Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation. HBY - Husbyganadsvaror HRY Firening w.p.a.

Fastigheter & forvaltning

Fastighetsbestand

Sotenfisbostider dger 1 154 bostadsligenheter, 427 garage/carporiar, 25 parkeringsplatser med maotor-
viirmaruitag samt etl fertal lokaler frdelade pa 7 orter § kommunen. Bostddernas yta uppgér till 80 273
m?. Lokalernas yta uppgér till 8 651 m’.

Fastighetsskitsel

Fastigheterna skiits till stérsta delen av egen personal fordelade pd tvd omradeskontor, ett 1 Kungshamn
och ett i Hunnebostrand. Skitsel av grimylor, viss snirdjning och trappstidning skiis av entreprendrer.
Tjénster [Or reparationer och underball kKéps 1 enlighet med upphandlade avtal.

Energi och milj

V1 har sedan bdrjan av 2000-talet arbetat med konvertering av vara uppvarmningssystem trin olja och el
till bergvirme och idag har ca 50 % av bostiderna ett uppviirmningssvstem som inte bygger pd olja eller
el som primiir uppvirmningsskiilla. ¥i har byggl passivhus och Jgenergihus och bolagets strategt &r att
dven fortaftiningsvis minimera viarmekostnaden vid framtida nybygenation samt minska
energianvindningen i det befintliga bostads- bestindet genom bland annat installation av vinmepumpar,
uthyle av elradiatorer, installation av sndlspolande kranar m.m, Under 2016 har halva Skolgatan] i
Hunnebostrand konverterats fran direktverkande el till bergvirme. Sotendsbostider startade 20135 ett
projekt vars mal ir att Sotendsbostiider inom en 10 drs period heli skall vara oberoende ayv Tossila briinslen
fér uppviarmning av fastigheterna. Under 2016 konverterades Mejselgatan i Kungshamn och 2017
konverteras Skyttevigen pa Smégen och Képmansgatan 26 1 Hunnebostrand.

Sotendshostider har 2016 pabdrjat ett firsék med soleeller. Langemajas gata i Kungshamn kommer under
2017 att forses med solceller varvid byggnaderna kommer atl blir plusenergihus d.v.s. byganaderna
kommer generera mer encrgi dn de forbrukar. Sotendsbostader ar fr.o.m. november 2014
miljidiplomerade vilket ytterligare stiirker vért fokus pd minskad miljopaverkan fran verksamhetens sida.

i /-
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TV, data och telefoni

[ hyran ingér kollektivt digital-TV utbiid, kanalpakel Lagom, frin Telia, Mojlighet finns (ll
bredbandsuppkoppling och 1P telefoni.”

Ny- och ombyggnation

Under 2016 firdigstilldes bvagnationen av 16 st ldgenheter pa Skolgatan 7 i Hunnebostrand. Inflytining
skedde i oktober 2016.

Under 2016 firdigstilldes ombyggnation av en lokal pa Skolgatan 1§ Hunnebostrand till 5 st ligenheter.
Inflytming skedde 1 december 2016,

Marknad & kund

Sotendsbostider dr marknadsledande inom kommunen nér det giller hyresriitter, Genom att minga av
bolagels Bigenheler 3 bygeda som markligenheter med cgen ingdng, tppa ach tvitimdilgheter 34 e det
populdrt att bo i vara hyresrdtter &ven om dnskemalet dr att bo i en egen villa. De manga marklagen-
heterna gir ocksa att vi har bra tillgiinglighet, vilket skapar bra fOrutsitiningar for dildre att kunna bo kvar
1 s1ll hem 53 lHnge som mdjligl, Bolagel diger och fGrvallar il sdrskill boende med 85 smaldgenheter |
Kungshamn, som blockhyrs av Soteniis kommun.

Vi har ett wehbaserat intressentregister pa vir hemsida www sotenashostader.se. Dér kan registrerade
bostadsséikanden anmiila sitt intresse och bevaka lediga ligenheter som publiceras varje vecka. Lediga
ldgenheter fordelas i turordning, med undantag for forturer som kan beviljas pa grund av sdrskilda skal.
Som exempel kan namnas att for personer som fitt ett arbete | kommunen och inte bor pa pendlings-
avslind garanlerar vi all personen 1 iga ska ha erhllil el Hgenhelserbjudande inom 3 méanader, Det dr
viktigt att kommunen kan attrahera arbetskraft utifran och pa si vis dka sin befolkning.

Resultatet av 2015 drs hyrestorhandling infér 2016 med hyresgastfireningen blev enligt foljande:
Kallhyran pa bostider, garage, carportar, motorvinmare och kiillarlokaler héjdes med 0,45 %,

Medarbetare

Antalet anstillda medarbetare uppgar per 2016-12-31 till 15 personer varav 13 st. dr heltidstjdnster. Av
dessa fr 10 mén och 3 kvinnor. Bolaget satsar pd friskvard och andra personalvardande aklivileler sdsom
kick- ofl och liknande, W1 har diven arliga uivecklingssamial med alla medarbetare.

Finansiering

De korta rintorna har varit liga under 2076, V1 har pd inrddan av var finanskonsult Nordea vall all
[irlinga rintebindningen i var skuldporti@l), Repordntan har under drct sjunkit tran -0,35 % till -0,3 %
Det har under dret varit svart for affirsbankerna att konkurrera med Kommuninvest di affirsbanlkerma tll
skillnad fran Kommuninves! inte betalar ul negaliva tintor.

Andelen lan frin Kommuninvest har under frel dkal och ligeer 2016-12-31 pd 100 %,

Finanspolicy

Bolagets finansiering styrs av finanspolicyn. Syftet med finanspolicyn 8r all delindera enhetliga riktlimger
ach ramar [6r de Onansiella akliviteter inom foretaget som uppkommer i samband med upplaning,
skuldtérvaltning och likviditetshantering. [ riskinstruktionen styrs kapitalanskaffning, rinte- och P

likviditetsrisk 1 férfallostrukturen. rinterisk i skuldporifitjen och placering av dverskotiskapital. ,-4"/
| 7
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Riénleriskhantering

Fir att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldporttélj anvands finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker 1 enlighet med de rikilinjer och ramar som #r faststillda i bolagels
finanspolicy. Riantchindning och kapitalbindning frikopplas fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget
mijligheter att, ndr som helst, forlindra rimtebindningstiden och biittre mota Hirindringar pd tinle-
marknaden, del vill siiga en lingsikig sirategisk rinteriskhanterng, For all uppnd en rimlig och vl
avvigd rianterisk i skuldportfljen anvinds ranteswapar. Utestdende ranteswapavtal uppgar till 385 mkr
(385 mkr).

Rintetorfallostrulctur

Den genomsnittliga rintebindningstiden fér den totala skuldportféljen var pa balansdagen 5,4 dr (4,3 ar).
Fastigheternas viirde

Vi gor en arlig virdering av vart fastighetsbestand som darefter jamfars med det bokfarda virdet. Syftet
med virderingen dr att skapa bra och siikra beslutsunderlag 1 Tastighetsulvecklingsrigor, Virderings-
modellen bygeer pd vargge fastighets Brviiniade kassaflode under 5 r samt it berfiknat restvérde vid
kalkylperindens slut.

Kassaflodesberdkningen baseras pa verkliga hyresintikter, hyresbortfall samt fastighetsskatt. Drifts-
kostnaderna har faststillts utifrin statistikunderlag Gén genomlirda allirer (Datscha), Forum Fastighets-
ckonomi samt vira egna driftskostnader tor 2016,

Det periodiska underhallet har beriknats uiifrin respekiive fastighets underhallsbehov ach dvriga fon-
sittningar. For berdkning av driftnettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts om
inflation, kostnadsulveckling, hyvresutveckling och hyresbortlall,

Marknadsliget avspeglas 1 det direktavkasmingskray som uppstiillts. Var inlema virderingsmaodell
kvaliletssikras genom att fyra utvalda fastigheter motsvarande 12,1 % av tastigheternas hokforda virde
har véarderats av det utomstiende varderingsinstitutet, Forum Fastighetsekonomi — med specialkompetens
inom fastighetsvirdering, marknadsanalyser och Tastigheltsulveckling,

Fastigheternas bedtéimda marknadsvirde 2016-12-31 uppgar (ill ca 991 miljoner kr. Fastighcternas totala
beddmda marknadsviirde [Gr 2016 Sverstiger vésentligt det bokfdrda virdet. Ingen uppskrivning eller
nedskrivning har genomtirts under aret.

Resultat & stiillning
Bolagets rérelseresulial cficr finansiclla poster uppgér till 11,2 mkr tar 201 6.

Hyresintiikierna har éikat tack varc hyreshédjning, Réntckostnaderna har minskat fran 14,6 mkr 2015 till
13,4 mkr 2{1 6.

Rorgensavgifien for 2016 uppgar till 0,4 % pa Sotends kommuns totala borgensfirbindelser. Arets
skattekostnad uppgar till 3,9 mkr varav 2,4 mkr dir uppskjuten skatt. Resultatet efter boksluisdispositioner »
och skatl blir ddrmed 7,3 mkr. Arets investeringar i fastigheter uppgir till 49,7 mkr (9,9 mkr).

Fastighetslanen uppgar till 481 mkr (481 mkr). Eget kapital uppgick vid drets slut (11l 95 mkr (87,8 mkr),
vilket ger en soliditet pa 15,6 % (14,6 %),

£
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Risker & osiikerhetsfaktorer

Rinterisk

¥ bolagei har en stor andel av laneskulden bunden till fast rinta via swappar med 1anga 16ptider &r risken
att drabbas av dkade rintekostnader liten.

Refinansieringsrisk

Refinanszieringsrisken dr att holaget inte kan teckna forfallna lanebelopp med likvirdig finansiering wutan
en betvdande kostmadsékning. 1 och med att bolagets storsta lingivare §r Kommuninves! bediims risken
som liten.

Vakansrisk

Risken [Or en vikande eleritigan pd hyresriitier 1 kommunen bedimer 1 1 nuliget som mycket Liten,
Sdrskilt med tanke pé den invandring som nu sker till Sverige.

Utsikter for 2017

Wi ridknar med att efterfrigan péd ldgenheter kommer att vara stabil. Bolagets hyror samt driftkostnader
berdknas folja den allminna kostnadsutvecklingen och det budgeterade resultatet fiire skatt beriiknas for
heldret 2017 uppga dll 6 925 (k.

Arbetet med all planera nva atltakiiva omriden har fortsall priorilet. Vi skall siirskill beakla vngdomars
ach dldres behov av bostider och arbeta aktivt fiir att finna boendekoncept for mindre och billigare
boende. Wi riknar med att under 2017 pabénja bygenation av minst ett hus om 16 st. [Agenheter pa Vijem.

Kommunalt iindamal med verksamheten

Sotendisbostider dr ett allménnyttizt kommunalt bostadsbolag enligt lagen (2010:879) om allminnyttiza
bostadsaktiebolag. Bolaget ska som saddant:

s [riimja bostadsfGrsdrjningen 1 kammunen,

= [rdmja integration och social sammanhallning.

¢ Skapa trygga och hillbara boendemiljber.

Bolaget skall:

e Ha (ill Mremdl [ir s verksamhel att Orvrva, avyitra, dea, bebyvgea och forvalta fastigheter cller
tomtedtter med hostider och lokaler.,

o Erbjuda hyresgister méjlighet till boendeinflytande i bolaget.

¢ Bolagel deer pd motsvarande sitt firvarva, torvalta och férsdlja aktier och andelar i bolag som
har anknytning till fastighetssektorn.

*  Bolaget fir ¢j driva verksambhet eller vidiaga lghirder som inle & [Grenligt med den kommunala

kompetensen. Y
7 —
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Sotendshostader har under dret bygat 21 st. nva lagenheter samt forvarvat vtterligare || st. Genom
nybygmationen och fOrviirvet bidrar bolaget till att antaled hyresritter 1 kommunen vidkats, Vidare har
bolaget ett avial med Individ- och familjeomsorgen pd Sotends kommun fir att tillse att personer som star
lang ifran bostadsmarknaden ska kunna erbjudas en ligenhet. Det finns ocksé en éverenskommelse med
Integralionssamordoingen pd Solenids kommun vilken innebdr alf 10-14 Bgeoheler rligen ske erbjudas
parsoner som kommunplacerats | Sotenéds kommun.

Sotendshostider har ett boendeinflyvtandeavtal med | Iyresgistfireningen som via en tét dialog och
kontinuerliga méten mellan parterna ger hyresgisterna médjlighet till inflvtande 1 bolaget, Under 2016 har
arbetet med att stirka upp det vitre skalaskyddet intensificrats pa flertalet av vara flerbostadshus. Vi har
dven ett flerarigt projekt dér dldre tamburdérrar i flerbostadshusen byts ut for att pd sa st utdka det inre
skalskyddel och avsevinl [rbiitira brandsiikerheten 1 BHgenheten, Till dedla arbela kan ocksd 1geas all vi
arbetar med drlig besikining av lekplatser via ett wtomstaende besiktningstaretag for att forsdkra oss om
att dven de yngsta hvresgisterna har en siker boendemiljo.

hed allt ovanstaende 1 dtanke gir vi beddmningen att Sotenfisbostider gott och vil uppfyller det
kommunala dndaméalet med verlsambeten,

Uppgifter om moderfiretag

Namn Orp.or Site
Sotends kommun 212000-1322 Sotends
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarcts slut

Inga vasentlipa handelser har intraffat cfter rakenskapsarets utgdng fram till undertecknandet av
denna drsredovisning.

Flerarsiversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsilining B3 247 83 160 81 831 BOOTT 78 607
Resultaf efter finansiclla poster 11139 1539 4 T34 2897 77
Balansomslutning 608 248 601 158 591 066 576 495 563 671

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av cget kapital

Alktie- Reserv- Ralanseral Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingfing, [T ATE DM 20084 662 46343 210 9439739 87 845 631
Disposition enligl beslut ay
drets ArsstAmma; 0 O30 750 44039754
L'tdelning -180 000 -180 000
Arcts resuliat 7300213 7300213 :

Belopp vid arels ulgang 11478 000 20084 662 56102969  T300213 94 965 844

b z@
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Firslag till vinstdisposition

Stvrelsen foreslar att till frfogande sthende vinstmedel { kronor):

balanserad vinst 56102 970
drels vinst TAM 213
63 403 183

disponeras sa att

(ll akticiigare utdelas (13,07 Kronor per aktic) 1500 (00
i ny rikning &verfares 63 253 183
63 403 183

Utdelningen skall belalas 11l akiefigama senast den 31 mag 2016,

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsilktighetsregeln 1 17 kap, 3 § aktiebolagslagen enligt
faljande redogirelse: Stvrelsens upplalining & all vinstuldelningen fir (Grsvarlig med hiinsyn Gl de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stdller pa storleken pa det egna kapitalet. bolagets konsoliderings-
behow, likviditet och stillning i Gvrigt.

Firetagets resultat och stéllning 1 Svrigl famgdr av ellerfijande resulial- och balansrdkning samt Kassa- -«
fliddesanalys med tillzgsupplyaningar.

¥ i
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Resultatrikning

Hyresintilder
Orvriga rirelssintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

(rvriga externa kostader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiells
anldgeningstillgdngar

Ovriga rorelsekosinader

Riirelseresultat

Resultat fran finunsiclla poster

Eesullal [rin andelar 1 inlresselirelag

Owriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Buokslutsdispositioner
Resuoliat fire sl

Skait pa arcis resuliat
Arets resultat

¥

Mot

et b

=

e |

13, 14, 15
8

11

2016-01-01
-2016-12-31

83 246 720
2709 242
85 955 962

=33 180 350
-3 469 579
-0 499 843

-15 194 288

=256 425
-01 600 485
24 355477

2 000

171 725
-13 389 961
-13 216 236
11 139241

86 011
11 225 252

-3 925 039
7300213
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2015-01-01

-2 5-12-31

83 160350
5161 578
88 321 928

=30 602 741
-4 011 507
-8 770 056

-14 845 484
-4 077 731
-62 307 319
26 014 409

2 000

158 337
-14 616 245
-14 455 908
11 558 501

-68 815
11 459 680

-1 549 527
9 939 759

¥
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillzangar

Materiella anlidggningstillgangar

Bygenader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventlarier, verkiyg och installationer
Pagiende nvanldganingar och farskott avseende
materiella anliggningstillzingar

Finansiella anldgeningstitlpdngar
Andelar i intresseltirelag
Summa anldggningstillgingar

Omsittningstilleingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intressetiiretag

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikicr

Kuassa och bunk
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
{

Mot

13
14
|5

l&

17

18
19

20

2016-12-31

581 067 638
4|
| 695 950

4308 186
SETO71 774

A0 000
S87 111 774

117 608
146 060
4 584 7RO
796 305
5 044 753

15 491 49%
21 136 251

G0Y 248 025

11 (24)

2015-12-31

557 376 649
10 282
| 956232

2719011
562 122174

A0 000
562 162 174

112 115
154 381
28 435515
883 067
29 585076

9410 490
38 995 566

601 157740 - /
7z
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Balansriikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bumdet eget Rapital
Aktiekapital (11 478 aktier}
Feserviond

rd
s
r3
]

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlusi
Arets resultat

Summa eget kapital

]
L

Obeskattade reserver

Avsitiningar 24
Avsiitningar fir skatter

L]

Langfristiza skulder
Skulder till kreditinstitut

[ B )

o
-

t-d

WO

Kortfristiga skulder

Leverantéirsskulder

Aktuella skatteskulder

(rvriga skulder

Upplupna kostnader och tiruthetalda intdkter 27
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
b

2016-12-31

L1 478 000
20 084 662
31 562 662

56102 970

7300213
63 403 183
94 965 845

469 724

481 000 000

5 488 666
490 507
445 286

13 077 246
19 501 705

o8 248 025

12 (24)

2015-12-31

L1 478 000
20 084 662
31 562 662

46 343 210

9939 759
56 282 269
37 845611

335735

Qo377 387

481 000 000

7308 223
892 263
434 161

13 184 340
21 818 987

ol 157 740

¥ i
s

s
i

;

G
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efier finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ngear 1 kassallddel
Betald skatt

Kassafléde friin den Bpande verksumheten fGre
lGriindring av rirelsekapital

Kassatlide fran fordndring av rirclsckapitalet
Férindring av kundlordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantirsskulder

Fardndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lipande verksamhbeten

Tnvesteringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Iérsilining av matericlla anldganingatillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverlksamheten
Uthetald utdelning

Arects kassaflide

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel wid arets hirjan
Likvida medel vid drets slut

ke

2016-01-
-2016-12-31

11139 24]
13 653 981
-1551 675

23 241 547

-5 495
23945 818
-1 819 557

e
44 864 590

-51 8449 852

13 246 250

-38 603 582

-180 000

6 081 008

G410 490
15 491 498

13 (24)

2015-01-1
~2015-12-31

11 358 501
14 685 984
-1 149 143

25095 342

81207
-26:351 972
1 423 034
-1 443 139
-1 193 528

-11 889 210
22792532
10903 722

=300 000

9410 194

296
9410 490

'I‘.._‘
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar )
Arsredovisningen dr uppriitlad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3}

Intiktsredovisning

Intdkier har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska [Krdelamea kommer att illgodogdras bolaget och intikicrna
kan beriiknas pa cit tillfoelitligt sdc.

Hyresintdkter redovisas i den period hyran avses. Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa ldpande
rikning i den takt arbetena utféirs, Forsikringsersitiningar tas upp (il det berfknade virdet efter avdrag
fior kostnader, Lex. sjillyvosk,

Riintckostnader
Borgensavgift ingar i totala rintekostnader med 1 920 000 kr vilkel motsvarar 0,4 % av borgensdtagandet.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillzangar

Avakrivning sker linjart Gver den férvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligl restviirde.
Féljande avskrivningsprocent (lAmpas:

Maskiner och andra tekniska anliggningar 2 %
Inatallationer 1020 %
[nventarier, verktyg och installationer 20 %
Bilar och andra transportmedel 20 ¥

Materiella anliggningstilledngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillging 1 balansréikningen néir de pa basis av tillgdnglig
information #r sannolikt att den framtida ckonomiska nyttan som ar firknippad med innehavet tillfaller
firctaget och att anskafthingsvirdet tor tillgingen kan beriknas pd ett tillforlitligl st Matericlla
anligeningstillgingar redovisas till anskalMningsviirdet minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar,

Firvaltningsfastigheler

Férvaltningsfastigheter innehas 1 syfle atl generera hyresintiikier och/eller virdestegring. 1 begrappet
[Brvalinings Gastigheter inghr byggnader, mark och markanldggningar. Férvaltningsfastigheter redovisas i
balansrdkningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens [irviiry eller tillverkning
{(anskalTningsvirdet) med hinsyn dven taget (1] av-, ned- och uppskrivningar efter anskaffningen.

Fastighetsviirdering
Vi gdir en arlig virdering av vart fastighetsbestind som direller jamiGrs med det bokfisrda virdet. Syttet
med véirderingen fir all skapa bra och siikra beslulsunderlag i fastighetsutvecklingsfragor. Varderings-
madellen bygger pa varje fastighets férvintade kassaflode under 5 ar samt ett beriiknat restviirde vid
kalkylperiodens slut. Kassaflidesberiikningen bascras pd verkliga hyresintakter, hyresbortfall,
drilikostnader sami fastighetsskatt. Driftskostnaderna har faststillts utifrin statistikunderlag frin :
penomfdrda affirer {Datscha), Forum Fastighetsekonomi samit vira egna drifiskostnader fiir 2016 { (

e

i’

b /




Sotenédshostider AB 15 (24)
Orgor 356431-6775

Det periodiska underhillet har beriknats utifrdn respektive fastighets underhallsbehov och Svriga
ftratsitiningar. T herikning av driftnettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts
am inflation, kestnadsutveckling, hyresutveckling och hyresbortfall. Betryegande Sverviirden foreligyer,

Komponentindelning

Byegnader

(vergangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byzgnader baseras pa
ursprungliga anskalThingsviirden och ackumulerade avakrivningar tirdelats pa komponent. Individuell
beddmning av kompeonentens aterstiende ekonomiska livslangd har bestimt avskrivningsakten pé
bygenaden. | resultatriikningen belastas rirelseresultatel med avskrivoingar enligl plan. Avskrivning sker
linjéri Gver komponentens beriknade nyttjandeperiod.

Nolaget har valt att dela in byvggnader i olika komponantklasser med tillhérande underkomponenter.
Avskriviningen av komponenter 1 komponentklassen varerar dirlfr beroende pd byggnadens
beskallenhel, Av denna anledning framkommer livslingdsintervall pd komponentklasserna.

Mir en komponent i en anldagningatillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde alktiveras med en ny avskrivningsplan.
Mgifler [r 1dpande reparationer och underhil] redovisas som kostnader,

Byeenadskomponent, klass Livslingd, ar
Stomme 100-150

Tuk 25-100

Fasad 30-150
[nstallation 10-75

Inre yiskikt 30-50

Cherigt 10-3{)
Markanligmming 20
Leasingavial

Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, siviil finansiella som operationella, som operationella
leasingavial. Operationclla leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt Gver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgéirs av aktuell skatt och wppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffelder redovisas i
epet kapital.

Alctuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsirs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Akluell skall beridknas wlilrdn den skaticsats som géller per
halanadagen.

Uppskjulen shkatl

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar tll [Ghd av Gdigare hiindelser,
Redovisning sker enligt balansriikningsmetoden. Dnligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
ach uppskjutna skattefordringar pa temporiira skillnader som uppstar mellan boklirda respekiive j
skallemiissiga viirden [Or tillgdngar och skulder sami for Gvriga skattemiéssiga avdrag eller underskott.

P /—
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutmna skatteskulder endast om de kan betalas med
elt netlobelopp, Uppskjuten skatt berdknas utifrin gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av for-
dndringar i gillande skattesatser resultatfiirs i den period foriindringen lagstadgats. Uppskjulen skatie-
fordran redovisas som [inansiell anliggningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avscende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot amtida skatleméissiga
fverskoll.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatte-
skulden som dr hinfiarlig till obeskattade reserver.

Ersdttningar till anstiillda

Lrsdttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstillda, Kort-
fristiga ersiittningar ulgdrs av bland annal 18oer och betald semester, Kortfristiga ersifiningar redovizas
som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell farpliktelse att betala ut en erséttning till
filjd av en tidigare hindelse och en tillforlitliy uppskattning ay belopped kan giras, Bolagel redovisar
sumiliga pensionsplaner som avgifisheatiimda. Det innebér att premierna kostnadsfars lopande.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rirelsens huvudintikter, takturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resuliatl efier Anansiella miEkler och kosinader, men fire skatier.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bediimningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprineiper, baseras ofla pa ledningens
beddmningar, uppskaliningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
pira, Uppskattningar och bedéimningar & baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstéindigheter anses vara rimliga. Fesullatel av dessa anviinds for att heddma de
redovisade viirdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedtmningar. Uppskatiningar och antaganden
ses dver regelbundet.

il -
[nga visentliga killor till osikerhet i uppskattmingar och antaganden pd balansdagen bedéms kunna A
innebiira en betydande risk [r en viisentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder L
under nésta rikenskapsar. =

b ‘ VY
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Mot 2 Rirelsens intiikter

Hyresintikter

Hyror bostider

Hyvror lokaler

Hyror garage/carport/p-plats

Hyresborttall

Hyresbortfall bostider
Iyreshorttall lokaler

Hyreshortfall garage/carport/p-plats

Summa

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Utfirda extraarbeten tippskitsel
Yinst avyttring av byggnad & mark
WVinst vid forsdlning fordon
Linebidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskitsel

Reparationer

Taxebundna kostnader
Riskkosinader och Svrigt
Fastighetsskall/Fastighetsavgill

Not 5 Leasingavtal

2016

T3 057 564
B377 169
2023 981

83 458 714

-111 308
-65 048
-35 637

=211 993

83 240 721

2016

352 684
756 732

ALF (O
559 826
2709 242

pa—

2016

3777171
14 365 073
10 881 059

345052

2781 895
33 180 350

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 371 018 (363 401) kronor,

17 (24)

2015

72485 685

8 784 953
2072577

B3 343 215

=76 913
-51 393
-54 546
-182 864

83 160 351

2015

366 711
4237 231
|

357 636
5161 578

2015

3082117

12 682 597
10 535 250

1 574 525
2761 822

30 602 741

Framtida leasingavgifier, for icke uppsigningsbara leasingavial, Grlaller Gl betalning enligf fiiljande:

Inom ell ar
Senare fin ett &r men inom fem ar

b

216

277 588
381 060
858 048

2015

194 434
6367
200 801

|'l/}
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Mot 6 Arvode till revisorer

18 (24)

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktérens frvalining, tvriga arbetsuppgifler som det ankommer pd bolagets revisor all
uifHira sami ridgivning eller annat bitriide som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sidana dvriga arbetsuppgifter.

PWC
Bevisionsuppdrag

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
MiEn

Liner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktir
(wvriga anstillda

Hociala kostnader

Pensionskostnader fiir styrelse och verkstillande direkitr
Pensionskostnader for &vriga anstiillda

(yvriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Kiner, ersiiliningar, sociala kostnader och
pengionskostnader

Not 8 Ovriga riirelsekostnader

Férlust vid avyttring av byggnad, mark och markanliggning
Férlust vid utrangering av kemponenter

Not 9 Resultat frin andelar i intresseftretag

Erhallna utdelningar HBY
¥

2016
129 948
129 948

2016

15

796 662
5 420 000
6216 662

90 213
404 123
2:779:521
3273 862

9490 524

2016

0

256 425

256 425

2016

2000
2 000

2015

14 614
110 610

2015

4
10
14

773 332
5054 489
5827 821

83 546
317421
2338712
2 939 679

8 767 500

2015

1715 251
2362 480
4 077 731
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Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2014 2015
Rénteintdkter fran kundfordringar . 35641 39 534
Skattettia réinteintdkter 113 100 B8 097
Einleintiikler [fn bank 0 1 602
Ovriga finansiella intikter 22 984 20104
171 725 158 337
Not 11 Bokslutsdispositioner
2016 2015
Férindring av dveravskrivningar g 011 -68 815
856 011 -8 815
Mot 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2016 2015
Skatt pa drels resuliat
Aktuell skatt 1351 675 1 149 143
Tardndring av uppskjuten skatt avscende (emporiira skillnader 2373 364 400 784
Totalt redovisad skali 3925039 1 549 927
Avstimning av effelitiv skatt
2016 2015
Procent Belopp rocent Belopp
Redovisal resultal fore skatl 11225 252 11 489 686
Skatt enligl gillande skatllesats 22,00 -2 469 555 22.00 -2 527731
Ej avdragsgilla kosmader -15 363 -15 569
Ej skattepliktiga intéikter 25322 19 821
Ovrigl, skillnad bok[Bringsméssig och
skattemdssig avskrivning 47 993 397 930
Wtrangering komponent 56 414 -519 739 ,
Dhireklavdrag ersiitmingskomponent 556 344 1 404 143 4
Redovisad effekdiv shati 13,82 -1 551 675 10,00 -1 149 145 ff L
b /
£
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Not 13 Bygenader och mark

Ingdcnde anskatthingsvirden

Inkiip

Firsiliningar/ulrangeringar

TUtpaende ackumulerade anskaftningsviirden

Ingiende avskrivningar

Firsilhningar/ uirangeringar

Arets avskrivningar

Utpgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om firvaltningstastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Not 14 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdcende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arcts avskrivningar
Ltgiacnde ackomulerade avskrivoingar

Utgaende redovisat virde

Naot 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskafthingsvirden

Inkip

Firsiliningar/ utrangeringar

Utpaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingacnde avskrivningar

Firsilningar/ uirangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisal viirde

4

2016-12-31

338 459 088

A9 654 163
15325018
872 788 233

-281 082 439
3 824 944
-14 463 1[4
-291 720 595

581 067 638

SB1 067 638
S91 000 000

2016-12-31

261 013
261 013

-250 731
-10 282
=261 013

0

2016-12-31

8516579
460 625
-282 293
5694 911
-6 560 348
282293

=720 506
-6 993 961

1 695 950

20 (24)

2015-12-31

362 449 259

9541 302
=33 531513
H38 459 088

-278 039 142
10 898 083
-13 841 380
-281 082 439

557376 049

357376 649
913 601 000

2015-12-31

261 013
261 013

2240 449
210282
=250 731

10 282

2015-12-31

3320 400

618 247
-422 068
8 516 579

-6 088 594
422 068
-H§93 822
-6 560 348

o

1956231 //
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Not 16 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende matericlla anliggningar

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskalhingsviinde 2779011 1 049 352
Arets forindring 1529 175 1729 659
Ulgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 308 186 2779011
Not 17 Specifikation andelar i intresseféretag
Kapital- Ristritts- Antal Boktirt
Namn andel andel andelar viirde
Iushyggnadsvaror el firening 0.3 % 0,3 % 4 40 000
40 0
Org.or Shte Egel kapital Resultat
Hushbyggnadsvaror ek firening FO2000-9226 Stockholm T3 008 000 [ 671 000
Not 18 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 4 584 780 28435515
4 584 T80 28 435 515
Not 19 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna l6nebidrag 61 364 45277
Taruthetalda kostnader G6E o7 B3 444
Upplupma intdkicr 63 049 1344
T96 305 883 067
Not 20 Checkriikningskredit
2016-12-31 2015-12-31
Beviljat belopp pd checkrilningskredil uppgir iill L1 800 000 17 800 D00
Utnyttjad kredit uppgar till 0 ]
Not 21 Antal akticr och kvotviirde
Antal Kvyot-
Namn aklier virde
Antal A-aktier [1478 1 000
11 478

¥
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Not 22 Disposition av vinst eller férlast

Fiirslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslér att till firfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa artt

1l akliedgare utdelas (13,07 kronor per akiic)
i ny riikning dverfires

Not 23 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

Not 24 Avsittningar

TUppskjuten skatieskuld

Relopp vid drets ingéing

Skillnaden mellan skattemiissizg och bokféringsmissig
avskrivoing pd by ggnader enligh K3

Not 25 Langfristiga skulder

Farfaller inom ctt ar cfter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Firfaller senare fin eit ir men inom fem ar efter

balansdagen
Slkulder till kreditinstitut

Not 26 Skulder till kreditinstitut samt swappar

2016-12-31

56 102 970

7300213

03 403 183

150 000

63 253 183

03 403 183

2016-12-31

469 724

469 724

2016-12-31

D937 387

2373 364

12 310 751

2016-12-31

30000 000

451 000 000
481 (0 D)0

YVerkliga virden pa derivatinstrument uppeick pa balansdagen till foljande belopp:

Swappar
Kapitalbindningens 1optid
=] Ar

-2 ar

2-3 &r

#

2016-12-31
429 788 808

30000 000
331 000 000
120000 000
481 00 000

22 (24)

2015-12-31

555 735

555 735

2015-12-31

]

Ga37 387
9937 387

2015-12-31

234 000 000

247 000 000
4451 (i 0bu

2015-12-31

427 480 173

254 000 000

30 000 000

197 000 000
481 000 000

/ —
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Fordelning pa kreditgivare
Kommuninvest
SEB

Kreditgivare
SER
SEB
NER
RIEAE)
SEB
SEH
sSEB
SER

Slutdag
2021-08-10
2021-08-14
2021-09-23
2021-12-20
2022-05-16
2022-06-07
2023-01-10
2026-07-06

481 000 000

481 000 000

Fast riinta i %
11100
2,7575
2.5150
2.2250
2,3000
2.0500
2,2300
2,0900

0

2016-12-31
30 Q00 000
50 000 000
25 00 000
25 000 004G
30 000 000
00 (030 000
50 000 000
135 000 000
385 000 000

23 (24)

427 Q00 000
534 000 000
481 000 000

Virde

-4 456 955
-G 527 927
-2 919324
-2 470 TRO
-3 022 338
-4 188 414
-6 453 336
-14 139 811
~-44 TEE (185

Yilerhgare informalion beird[Tande sikringsredovismingen dlerfinns 1 avsnillel anvandning av finansiclla
instrument i torvaltningsberittelsen. Uppkomna undervirden pa swapparna har ej bokférts i resultatet.
Besultateffekt bokfirs endast om swappen realiseras fire slutdag, Bolaget har inte fr avsild all realisera

rantcawapparna i fortid.

Not 27 Upplupna kostnader och firuthetalda intikter

Upplupna 1éner
Upplupna semesterliner

Berfiknade upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Upphapna FOR A-avaifter
Ovriga upplupna kosinader
Forutbelalda intilktler

Not 28 Eventualfiirpliktelser

Crarantifiirbindelse FASTIGO
Mot 29 Stillda siikerheter

Fir skulder till kreditinstitot:

[nga stillda sikerheter finns

Kommunal borgen uppear till 492 800 000 (1. ar 492 300 000)

K

2016-12-31

J12070
621 395
203 294
4031 528
10322

I 053 204
6754 734
13 077 247

2016-12-31

111 527

2016-12-31

2015-12-31

358 259
633 098
311 483

4 656 747
19 144
a9 557

B 596 052
13 184 3440

2015-12-31

104 666

2015-12-31
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Lndertecknade forsikrar hiirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Kungshamn den 23 mars 2017
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Yerlestiillande direldér

Revisorspateckning

M in revisionsherittelae har lamnats den ’;-?"9/;?; 2ot #+.

4
Stefa ifelt

Auktariserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Sotenfishosidder AR, org.nr 556431-6775

Rapport om arsredovisningen

ttalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen fiir Sotenfshostider AR fiir ar 2016, |Bolagets drsredovisning ingir
pé sidorna 3-24 1 della dokument.]

linligt min nppfattming har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visenllipa avseenden ratvisande bild av Sotendishostider ABs finansiella stillning per den 51 december 2016 och
av dess inansiella resultat och kassafléde e el enligl drsredovisningslagen. Firvaltningshorittelsen dr firenlig
med drsredovisningens ovriga delar,

Jag llstyrker darfor at bolagsstimman faststiller resultatrilningen och balansrikningen.

(rrund for uttalanden

Jag har utfiet revisionen enligt International Standards on Anditing (18A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enlipgl dessa slandarder beskrivs ndrmare i avanittet Revisorns ansvar. Jag ir oheroende i firhallande il
Soteniisbostider AB enligt zod revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigl fullgjort mill yrkeseliska ansvar enligt desza
krav.

Jug snser att de revisionsbevis jag har inhimtal dr Ullvdcklizga och indamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det fir styrelsen och verkstillunde direktiren som har ansvaret [Gr all dvsredovisningen upprittas och att dem ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verlstillande direkliren ansvarar dven {or den
interna kontroll som de beddmer ir nddvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentlips felsktigheler, vare sip dessa beror pd oegentlipheter eller pé fel.

Vid npprittandet av drsredovisningen ansvarar stytelsen och verkstillande direldbren fir beddmningen av
bolagets [Grmbga att fortsitta verksamhbeten, De upplyser, niir &4 #@r tillEmpligt, om firhillanden som kan piverka
formagan att fortsdlla vecksambelen och atl anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser all likvidera bolaget, upphdra med
verksamhcten eller inte har nigot realistishkt alternativ in att ghira ndgot av detty.

Revisorns ansvar

Mina méil dr att uppné en rimlig grad av silerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasenliga felaklizheter, vare sig dessa beror p# negentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsbecittelse
som innehdller ming ultalanden. Rimlig sikerhot & on hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utors enligt 1S4 och pod revisionssed 1 Sveripe alltid kommer att uppticka en visentlig felaltighet
om en sfidan finns. Felaltigheter lkan uppstd p4 prund av oegentlipheler eller el och anses vara wisentliga om de
enskilt eller Hillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomisks beslul som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

En ytterligare beskrivining av mitt ansvar tie revisionen av rsredovisningen [inns pd Revisorsinspeltionoms
webbplats: www revisorsinspeltionen sefmn/showdocnment/documents/tev_dol/revisors ansvar.pdf, lenna
beskrivoing dr en del av revisionshorittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utibver min revision ay arsredovisningen har jag dven ol®ret en revision av styrelsens och vorkstdllande
direltirens firvaltning fir Sotendishostider AB for dr 2016 samt av forslaget till dispositioner belriffunde bolagels
wvinst cller férhast,

Jag tillstyrleer att bolagsstimman disponerar vinsten enligl fGrslagel i [Srvalliningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamiter och verkstillande direlktéren ansvarsfribet for rithenslapsiest,

Grund for uttalanden

Jag har utfoirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enlipt denna beskrivs nArimare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag fiv oberoende i farhallande till Sotenidshostider AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigl follgjort mitt srkesctiska ansvar cnligt dessa krav,

Jag anscr att de revisionshevis jag har inhdmtat & tillciclliza och indamilsenlivy som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direkidorens ansvar

Det dr styrclsen som har ansvarct for forslaget 11l dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid fiicslag
Ll wtdelning innefattar detla bland annat en beddmning av om utdeIningen &r firsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksambetsart, ombattning och risker stdller pd storleken av bolagets cgna kapital,
lonsolideringshehov, liloviditet och stillning i Svrigt.

Blyrelsen ansvarar for bolagets organisation och finvaltmingen av holagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedima bolagets ekonomiska silualion, och all illse att bolagets organisation fr utformad
=i att boldtringen, medelstirvaliningen och bolagets ekonomisla sngeligenheter i Gvripl kontrolleras pd ett
hetryzgande sitt. Den verkstillande direlitéren ska skita den [épande firvaltningen enligt styrelsens riktinjer och
anvisningar och bland annat vidta de Atgivder sam v nédvindiga for att holagets holdftiring ska fullgfiras i
Oversnsstimenelse med lag och (or all medelsfirvaltningen ska skiitas pd eft hetrvggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal belrillande revisionen av Brealiningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrilbet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimliy grad av sikerhel kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
dirclktéren i nigot visentligt aveeende:

+  firctagit ndgon dtgird eller gjort sig sloddig till négon firswmmelse som kan firanleds ersdttningsskyldighel
mot bolaget

+  pdnfgot annat s30 handlal i strid med akliebolagslagen, dvsredovisningslagen oller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
ultalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet hediima om firslaget At firenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig siikerhet & en hig grad av sikerhet, men ingen garanti foir att en revision som ulfes enligl pod
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att nppticka atgirder eller firsumimelser som kan féranledus
ersittningsskddizhel mol bolagel, eller atl ett forslag tll dispositioner av balagets vinst eller firlast inte &r
tirenligt med altiebolagslapen,

En vllerlipare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av firvaliningen finms pa Revisorsinspeltionsns
webbplats: www . revisorsinspeklionen. se/rn/showdocument /docoments,/rev_dol/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ir en del av revisionsberittelsen,

Trollhittan den 13 april 27
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Till arsstémman 1 Sotendiisbostider AR
org nr 556431-6773

Granskningsrapport for ar 2016

Vi, av fullmélktise i Sotends kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Sotendsbostader ABR:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar {or att verksamhelen bedrivs 1 enlighet med giillande
bolagsordning, dgardircktiv och beslut samt de [reskrifter som giller [or
verksambheten.

Lelkmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll samt
priva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag,.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, pod revisionssed i kommunal verksamhet samt av
ars‘bolagsstdmman faststallt agardireltiv.

Granskningen har genomiforts med den inriktning och omfattning som behéwvs for
att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

W1 beddmer all bolagels verksamhet har skitls pd eil indamalsenligl och frim
elconomisk synpunkt tillfredsstidllande siil. Vi beddmer diértill att bolagets imterna
kontroll har varit tillricklig.

Kungshamn 2017-03-16
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Liagenheter, lokaler, garagcfcarpnr[ar, hilplatser 2016

Fastighstaomnrdde

Kingshamn

Smiizen

Vajern

Hummehostraned

Bowallstrand

BEihus-Malmin

TIoveniset

Summa

1 rak

1%

13

33

141

Samtlizi beslader

3 rak

125

Ly

138

4 rak

144

Sk =

B

[#%]

i

0

Antal

05

fifh

zl

1034

“edelvra
a4.7
721

o

81,7
0.5
fid.4
59,0

B4

A5G

)

Yta

30607

Tada

12910

216zl

2014

BOZM3

Warmelilliag i fastigheter med uppvirmoing uppear B 2R krkvm hostadslagenhstayta,

Av TU3E kvadratmeter parspe/carport 47 408 varmgarage och Svrigt 7530,

Tostal wiz
Waray lolaler
Andel %

97 ORG
8651
o

Lokaler Garagescarport Dilplas
Aantal Tta Adital Tla  Anlel
15 6713 142 230 1%
T a4 5710353 2

1 99 971827

la 1373 113 1984

21 2 7 120
11 242 £
ab Real 427 B 25
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Femarsoversikt

Fiirvaltat bestind

Antal bostider

Antal lokaler

Antal garage/carporlar
Parkeringaplatser med molorvirmare
Bostadsyta im®

Lokalvta m®

Garageyta m?®

ITyra fir bosifider

Kallhyta per m?

Virmetilligg (avser 391 st lgh) par m?
Varmhyra (54 st 1gh) per m®

Flkonomi (tkr.)

Rirelsens ntikier

Réntekostnader

Avskrivningar
Tastighetsskatt/fastighetsaveill
Lingfristiga lAneskulder

Liget kapital

Obesleattads reserver
Balansomslutning

[Tyvresbortfall/ Ot
Alaieleapital

Altieutdelning

Likyiditet % ¥

Soliditet % L
Direktaviastuing pé totalt kapital ¥
Ditektavkastming pa eget kapital %

Owript
Antal anstiilda

MNy- och ombyvgenadsproduklionsvolym mkr

11 gt in psbillgingae f kerbistiga skuller
21 Epet kapital iok? reserver ! ielal! kagical
) Duiftneried elal! kaprlal

41 Reenliat cfter Oueansoeino! cpet kapizl

2016
11354
&l

42

h

BO 273
3651
§ led

LI T |

Bl
124
1 G5

a3 956
13 200
15 194
2782
481 Q00
94 96h
470
HOR 248
212
11478
18(

108 %
15,6 %
0.5 %
11,7 %4

2015
1124
4l

28

25

78 320
0323

8122

B33
128
1531

B8 322
14 616
14 843
2762
481 000
§7 846
556
GOL 158
183
11478
300

179 %
14,6 %
7,5 %
13,2 %%

L4
L

2014
1136
&
426
25

T 500
101 500
8122

874
123
[ 520

85 978
16275
17 379
2 831
483 404
87 742
487
581 066
216
11478
150
17 %
14,9 %
6,5 %
5,5 %

14
28

2013
L:TER
63
421

T8 209

10 500
7992

41

2012
L 115
63
421

T8 86
10743
7992

832
124
1520

T4 1%
[4 367
17 143
2 843
441 000
a7 627
440}
563 671
326
6478
150

52 %
12,1 %a
5,8 %
1,1 %

13
11

/(&

7
’




